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Verifica di conformita
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Art. 14 - Regole di uso e di intervento- Paramedrdefinizioni

1. Ai fini della determinazione della disciplinarda gestione degli insediamenti esistenti, dialart. 55, comma 1, lettera a) della L.R. 1/08n ¢ contenuti di cui all'art. 2, comma 3, dellanpa parte del Regolamentg
urbanistico e ai fini della disciplina delle trasf@azioni degli assetti insediativi infrastrutturati edilizi, di cui al comma 1, lettera b) dellladio richiamato della L.R.

1/05, con i contenuti di cui allart. 2, comma 3lldeseconda parte del Regolamento stesso, il Regolto Urbanistico detta:

a) regole di uso, che consistono nelle destinafiordionali per zone, aree, complessi edilizi, slhgdifici, tessuti urbanistici, in presenza caissenza della disciplina della distribuzione elizzazioni delle funzioni, di
cui allart. 58 della L.R. 1/05;

b) regole di intervento, tramite indicazione dekigéegorie di opere di gestione e trasformazioneiasiloili, come definite da leggi vigenti in mategapecificate dal vigente Regolamento edilizio apate, per zone, aree,
complessi edilizi, singoli edifici, tessuti urbatiis

a) Regole di uso
1) Il Regolamento urbanistico stabilisce per giefmenti di gestione degli insediamenti esistaditgui alle lettere c), d), f) della prima partd Begolamento stesso (art. 2, comma 3), e peli gli¢tasformazione degli

assetti insediativi ed edilizi, di cui alle letteag b) d) della seconda parte del Regolamentonistizo (art. 2, comma 4), le destinazioni d’usonassibili per singoli edifici, complessi ediliziree di addizione e di
riorganizzazione dei tessuti urbanistici.
2) La disciplina degli interventi di gestione degiediamenti esistenti, di cui alle lettere c),fiijlella prima parte del Regolamento urbanisfart. 2, comma 3), comporta di norma la confernglidssi in atto.
3) Quando sono ammessi mutamenti delle destinadioso, il Regolamento Urbanistico prescrive lediaioni per attuare i mutamenti stessi.
b) Regole di intervento
4) Le regole di intervento si articolano:
- ai fini della gestione edilizia, secondo le caigg di conservazione e di trasformazione,
- ai fini della rilevanza operativa, secondo i livedilizio e urbanistico,
- ai fini della valutazione degli effetti, secondariteri di compatibilita e di trasformabilita.
5) In assenza di indicazioni specifiche sono appilictutte le categorie edilizie ammesse nel cstot@rbano, secondo criteri di omogeneita e di dppanza.

6) Qualora sia indicata una categoria di intervesittvtendono ammesse tutte quelle inferiori.
7) Le categorie d’intervento sono specificate egrate nel Regolamento Edilizio comunale.
8) Gli interventi di conservazione e di trasfornuma si riferiscono alle categorie di opere edilzigrbanistiche definite dalla legislazione vigeintenateria e dal Regolamento Edilizio comunalsomo:

- interventi di conservazione: la manutenzione oninda manutenzione straordinaria, il restaurorieanamento conservativo, come definiti dalladkgione vigente e specificati e integrati dakvite Regolamento|
Edilizio comunale;
- interventi di trasformazione: la ristrutturaziondilieia, la ristrutturazione urbanistica e la numdificazione, come definite dalla legislazioneevite e specificate e integrate dal vigente RegaitamEdilizio
comunale.
c) Parametri e definizioni
c.1) Parametri per gli interventi di trasformaziorenuova costruzione
Di seguito si definiscono i parametri da utilizzaeelusivamente per gli interventi di:
. nuova costruzione e ristrutturazione urbanistievigti dalle schede progetto del presente RU;
. ristrutturazione urbanistica di ex edifici produtinclusi all'interno di ambiti a destinazione idsnziale
. nuova costruzione nelle zone agricole a seguitpgiovazione di P.AM.AA. ;
. ristrutturazione urbanistica, previsti dal puntedtnma 5 e dal punto 4 comma 4 dell’articolo 70ptesente RU.
. nuova costruzione e ristrutturazione urbanistiagirenbiti a destinazione produttiva.
Superficie utile lorda (Sul)
E la superficie dei piani entroterra e fuori temisurata al lordo di murature, pilastri, tramesgjyinci, vani di porte e finestre ecc., al nettiiedsuperficie accessoria.
Superficie accessoria (Sa)
E la superficie dei piani entroterra e fuori teaampreso il sottotetto, avente funzioni di sexifissa é costituita da:
a) balconi e terrazze, aventi aggetto non superioné 300 dalle pareti esterne del fabbricato.
Le logge con il lato minore non superiore a ml 2,0@endendosi per logge le parti rientranti déldfidgcato delimitate su almeno due lati dalle pagsterne dello stesso.
Balconi con aggetto superiore a ml 2,00 e loggeittato minore superiore a ml 2,00 sono integraiteecomprese nel calcolo della Sul;
b) porticati, pilotis e loggiati al piano terrese asserviti ad uso pubblico;

c) porticati al piano terreno ad uso privato, gleanon superino il 10% della superficie copertprdgetto, e con una superficie massima di mq 3@iptero edificio;

d) 1 volumi tecnici, ossia quei manufatti in genéiralizzati a contenere apparecchiature, macchmanpianti tecnologici a servizio del complesshlieio, dell’edificio o dell’'unita immobiliare, aenti dimensioni non

superiori a quelle indispensabili per I'alloggiarteea la manutenzione dei medesimi, 0 comunque moer®ri ai minimi dettati dalle norme in materiesiturezza.

I volumi tecnici hanno caratteristiche morfotipdidte che ne attestano in modo inequivocabile ia#til, e possono essere sia esterni che interimallucro edilizio di riferimento, parzialmentea#lmente interrati, o collocat
fuori terra, oppure posti al di sopra della copartiell’edificio.

Sono esemplificativamente da considerarsi volurmmité manufatti quali: cabine elettriche, vani Gl locali in genere per impianti centralizzatiridicaldamento, climatizzazione, trattamento e digpali acque

idrosanitarie; extracorsa degli ascensori e rel&toali macchine; cisterne e serbatoi idrici; abbed altri elementi consimili di accesso alla edpra; serre solari; contenitori di macchinamgianti per attivita produttive.
La loro realizzazione non deve costituire pregiizdier la validita estetica dell'insieme architeitto e deve rispettare tutte le altre norme urhiehis ed edilizie vigenti, con particolare rigua@aispetto delle distanze
dai confini, delle altezze e dei distacchi.

Nelle zone vincolate ai sensi della Parte terzanfBaesaggistici” del D. Lgs. 42/2004, i volumirt&t concorrono alla determinazione della SUL.

e) androni ed altri vani ingresso condominiakm v autonomia fisica e funzionale;

f) vani scala e vani ascensore condominiali.

Trattandosi di un articolo che stabilisce definigie parametri non ha incidenz
diretta sugli aspetti paesaggistici del territorio.

VERIFICA NON NECESSARIA
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La superficie del vano scala e del vano ascensmeostituisce superficie accessoria, ma supettitie lorda, in tutti gli altri casi.

Le proiezioni orizzontali delle scale interne anvabitabili sono parte della superficie utile lard

Relativamente al vano scale, tale superficie dmsaere inclusa nella SUL di ogni piano abitabilesdusione dell’ultimo piano.

Relativamente al vano degli ascensori, tale superfiovra essere computata esclusivamente unaatdanella SUL dei locali abitabili;

g) piano seminterrato che non ecceda dalla sujgedoperta (Sc) dell’edificio fuori terra, purctialtezza interna netta non superiore a m. 2 géngpre che i locali seminterrati non fuoriescanndssun punto di oltn
m. 1,00 dalla quota di campagna esistente, o djgtto nel caso di intervento di sbhancamento falinaso € ammessa la realizzazione di una sdalmasli collegamento con le aree pertinenzialpradizione che la ramp
si sviluppi in aderenza al paramento murario deiffeo con una larghezza massima di ml 1,00.

Piano seminterrato destinato ad autorimessa perime, che non ecceda dal perimetro dalla supedimperta (Sc) dell’edificio fuori terra, sempieed locali seminterrati non fuoriescano in nessunto di oltre
m. 1,00 dalla quota di campagna esistente, o @jgtto nel caso di intervento di sbancamento (adzage di porzione del fronte di accesso alle amesse), realizzato nel rispetto dalla legge n/822 successive
modificazioni, purché I'altezza interna netta napesi superiore a m. 2,40 .

h) piano completamente interrato purché non emtgedla superficie coperta (Sc), con altezza iateetta non superiore a m. 2,40.

© @

Piano completamente interrato destinato ad autssmertinenziale, anche eccedente la superfipierzo(Sc), realizzato nel rispetto dalla legg&22/89 e successive modificazioni, con altezzarnatenetta
non superiore a m. 2,40 (Autorimesse con altezagginda sono escluse dal calcolo della Sul soloaasi in cui la maggiore altezza si renda necespariabblighi derivanti dalla normativa antincendida altre
norme di sicurezza). In tal caso per piano interrsit intende esclusivamente quella parte di fabbwida cui altezza, da pavimento ad intradossacsaasviluppa interamente al di sotto della quditaampagna
esistente, o di progetto nel caso di interventshdincamento, e abbia un fronte libero esternd’gme@esso dei mezzi) di una superficie massimading.

Si trattera comunque di volume interrato anchecasb in cui, al fine del rispetto della normatinsircendio, sara necessario prevedere pit di uesaoce quindi avere un fronte libero di superficaggiore
Piano completamente interrato facente parte dicggifibblici.

i) parcheggi coperti interrati, anche oltrerihpo livello completamente interrato;

j) parcheggi coperti fuori terra (situati ai piderra degli edifici), purché I'altezza internetta non superi m. 2,40 e purché non eccedentgpkxficie coperta (Sc), realizzati nel rispettdaldgge n. 122/89 e successive
modificazioni.

Qualora in luogo di parcheggi coperti sia previateealizzazione di locali accessori, la superfiiiquesti non costituira superficie accessoriaQda da computare al 50%;

Nei casi sopra descritti, con la realizzazione ettidocali, si addiverra alla creazione di un giatell'edificio che dovra di fatto essere ammesaitadscheda progetto di riferimento.

k) piani sottotetto o parti di essi, sottostaperture a falde inclinate, aventi:
a) una altezza massima in gronda di 0,60 ml, miswaéibaterno del sottotetto;
b) unainclinazione non superiore al 33%;
C) un'altezza media minore o uguale a ml. 2,40 riegit'intero piano.
Sono comunque calcolate come SUL le eventuali porzine presentano altezza pari o superiore a,i0; 2
I) lo spessore delle murature esterne per leemamcedente i 30 cm, i sistemi bioclimatici (paventilate, rivestimenti a cappotto, etc.) capdicmigliorare le condizioni ambientali e ridurre@nsumi energetici, nel
rispetto dei requisiti tecnico- costruttivi, tipgici ed impiantistici definiti dalle vigenti nornregionali in materia di edilizia sostenibile.
Nel caso di interventi dimensionati in termini dilSsi dovra provvedere alla individuazione del votuvirtuale (VV) del nuovo edificio.
Il volume virtuale (VV), da considerare ai fini teldeterminazione degli oneri concessori, deglzsper parcheggi e di ogni altra verifica che gégente Regolamento, od altre norme vigenti preswoicon riferimento
al volume della costruzione, € dato dalla sommadmotti delle singole superfici utili lorde (SUpr una altezza virtuale (Hv) considerata pari.a88r00 per tutte le destinazioni d’uso.
Superficie coperta (Sc)
Di seguito viene definito il parametro della sujmef coperta (Sc) da utilizzare in relazione a:
* interventi di nuova costruzione ed ampliamento istewnegli ambiti a destinazione produttiva;
« le aree per le quali tale parametro & previstadgiecifica scheda progetto.
Per superficie coperta (Sc) si intende la proiezisnl piano orizzontale di tutte le parti edifichteri terra delimitate dalla superficie esternfiedmura perimetrali, esclusi: i porticati non camegti come superficie
utile lorda, i balconi, le gronde, e gli oggetthamentali.

c.2) parametri per gli interventi di recupero e stbrmazione del patrimonio edilizio esistente
Relativamente agli interventi di recupero e trasirione del patrimonio edilizio esistente questirdono essere attuati nel rispetto del volumetlewitsecondo i parametri contenuti nel vigente legento edilizio.

Qualora su detti manufatti siano ammessi intenddmistrutturazione edilizia con addizioni funzadine volumetriche, quantificate in termini di Sdalle presenti norme, questi potranno portareediizzazione di ampliamen
delle cubature esistenti, previa creazione di nigmali aventi altezze interne coincidenti contéaka dell’'unita immobiliare interessata dall'araptiento, comunque non superiori a ml 3,00.

Volumi tecnici

Si definiscono volumi tecnici i manufatti in gendializzati a contenere apparecchiature, macchmanpianti tecnologici a servizio del complesgblieio, dell’edificio o dell’'unita immobiliare, aenti dimensioni non
superiori a quelle indispensabili per I'alloggiarteea la manutenzione dei medesimi, 0 comunque moar®ri ai minimi dettati dalle norme in materiestturezza.
| volumi tecnici hanno caratteristiche morfotipaldte che ne attestano in modo inequivocabile itazi, e possono essere sia esterni che intermiadlucro edilizio di riferimento, parzialmenteat&lmente interrati, o collocati
fuori terra, oppure posti al di sopra della copartiell’edificio.
Sono esemplificativamente da considerarsi voluomité manufatti quali: cabine elettriche, vani @l locali in genere per impianti centralizzatiidcaldamento, climatizzazione, trattamento e giégpdi acque idrosanitarie;
extracorsa degli ascensori e relativi locali macehcisterne e serbatoi idrici; abbaini ed aleneénti consimili di accesso alla copertura; sestaris contenitori di macchinari e impianti perta produttive.
La loro realizzazione non deve costituire pregiiodper la validita estetica dell'insieme architeftm e deve rispettare tutte le altre norme urlighis ed edilizie vigenti, con particolare riguaaaispetto delle distanze da
confini, delle altezze e dei distacchi.

Nelle zone vincolate ai sensi della Parte terzanfBaesaggistici” del D. Lgs. 42/2004, i volumirtet concorrono alla determinazione della supefadperta e del volume.




Articolo oggetto di variante

Verifica di conformita
elementi e dispositivi del PIT/PPR

Art. 15 - Destinazione d’uso e vincoli relativi

L’elenco che segue contiene la definizione delitidazioni secondo le categorie, numerate da 1 abi8igatorie ai sensi dell'art. 59 della LRT ri2Q05.
All'interno di tali categorie sono individuate delsottocategorie, che non devono considerarsi #gau$uttavia, diverse e ulteriori definizioni, @enute in atti e regolamenti comunali di settal@yono
rapportarsi, per coerenza, con quelle che seguono.

1. RESIDENZIALE
Comprende tutte le civili abitazioni, comprese tpiehe effettuano attivita turistico-ricettiva @ise appartamenti vacanza, di affittacamere, residéiepoca e bed and breakfast, nonché i locanazio
delle abitazioni (garage, magazzini, depositi, ecc)

2. INDUSTRIALE E ARTIGIANALE

2.01 attivita industriali o artigianali e rispettivffici;

2.02 attivita di ricerca e laboratorio finalizzaiéa sperimentazione produttiva e rispettivi uffici

2.03 attivita artigianali di servizio in funzionelth residenza;

2.04 stoccaggio e deposito di merci e/o materdilaperto o al coperto) connesso all’attivita emnse;

2.05 esposizione e commercializzazione di mercaterali di autoproduzione e rispettivi uffici;

2.06 produzione di energia fotovoltaica;

2.07 artigiani alimentari che effettuano vendita asporto e somministrazione non assistita t@éa pizzerie a taglio, gastronomie, rosticcerie)

2.08 forni di panificazione;

2.09 servizi per la persona: lavanderé ¢aso di attivita che scaricano reflui assimédtacque domestiche di cui alla tab. <1>, al d&l regolamento regionale 46/r/2008, acconcidpauirucchieri,

barbieri), estetisti (ivi compresi laboratori dittaggi e piercing), centri benessere;

2.10 lavanderie industriali (nel caso di atdvthe scaricano reflui non assimilati ad acqueeadtiche di cui alla tabella <1> all. <2> del regoéanto regionale 46/r/2008);

211 toilette per animali;

2.12 palestre;

2.13 scuole di ballo;

2.14 botteghe artigiane intese come luoghi in cui slizeano contestualmente produzione e vendita eddyzione viene effettuata 0 manualmente o coeztature di ridotte dimensioni, no
inquinanti e non rumorose.

2.15 magazzini e aree per il rimessaggio di veicoliiftitte, ciclomotori, autoveicoli, autocarri, autsh camper, roulotte, natanti e attrezzature be)nea

3. COMMERCIALE
3.01 Alimentare
3.01.01 grande e media struttura di vendiegpresi i centri commerciali
3.01.02 esercizi di vicinato
3.01.03 vendita non assistita mediantesieme di distributori automatici di prodattimentari

3.02 Non alimentare
3.02.01 grande e media struttura di vendita
3.02.02 esercizi di vicinato fgevendita al dettaglio, e botteghe artigianesateome luoghi in cui si realizzano contestualmprieuzione e vendita e la produzione viene eff¢tto manualmente g

con attrezzature di ridotte dimensioni, non inqatha non rumorose, quando sia prevalente I'aftiditvendita di prodotti non di propria produziohmleggio di: supporti registrati audig,

video e videogiochi.

3.02.03 farmaageparafarmacie

3.02.04 esercizi di vicinato rammpresi nelle voci precedenti

3.03 somministrazione din&nti e bevande, nonché artigiani alimentari dfetteano vendita per asporto e somministraziomeassistita (gelateria, pizzerie a taglio, gastnaegrosticcerie, forni)
guando sia prevalente I'attivita di vendita di pstidnon di propria produzione

3.04 luoghi di intrattenimentolesda ballo, discoteche, night-club, bowling

3.05 distributori di carburante.

3.06 sale cinematografictieagri

3.07 lavanderie a gettoni

3.08 vendita non assistitalimete un insieme di distributori automatici di gotti alimentari

4. TURISTICO-RICETTIVA

4.01 albergo, motel, villaggio albergo
4.02 residenze turistico alberghiere

4.03 case per ferie

4.04 ostelli per la gioventu

4.05 campeggi, area di sosta per camper

5. DIREZIONALE
5.01 Servizi professionali ed imprenditoriaftivita legali, di consulenza, di contabilitd,intermediazione, di assicurazione, studi di mercpubblicita, progettazione, servizi di vigilaneanvestigazione
banche, agenzie immobiliari;
5.02  agenzie di viaggio
5.03  servizi di comunicazione, interneinp
5.04 agenzie di scommesse, sale gioeh¢he quando associate ad attivita commerciali)
5.05 Strutture sanitarie e casa di puirgate, poliambulatori e ambulatori privati eusture veterinarie
5.6 Autoscuole
5.7 Asili e scuole private non parificate

Trattandosi di una mera elencazione delle destnézil’'uso, I'articolo non hg
incidenza diretta sugli aspetti paesaggistici deitorio.
Con la variante I'articolo & stato modificato aldidi integrare dizioni che consenta
di inquadrare alcune nuove categorie di attivigatgsi negli ultimi anni.

VERIFICA NON NECESSARIA




6. DI SERVIZIO
6.01 gli uffici pubblici (uffici comunali, uffici pstali, centri civici e sedi Consiglio di Frazioregrabinieri, polizia, ecc); le sedi dei servizipdibblico interesse (soggetti gestori di luce, acdrasporti
pubblici, raccolta rifiuti, ecc), compresi depasitiagazzini, garage
6.02 parcheggi pubblici

6.03 verde pubblico, percorsi pedonali e ciclapéisseggiate pubbliche, piazze pedonali

6.04 istruzione e cultura: asili, scuole, biblidtecmusei, spazi espositiecc.

6.05 servizi religiosi e luoghi di culto

6.06 strutture sanitarie, assistenziali e veteignaspedali, distretto socio sanitario, case daqubbliche, ospedali diurni e strutture assirajlabliambulatori, ambulatori e centri di primo soso ecc.

6.07 attivita sociali: sedi di circoli ricreatidulturali e sportivi; centri giovanili e centri @ani, centri per I'accoglienza sociale

6.08 impianti sportivi regolamentari

6.09 attrezzature per lo sport ed il tempo libarblgiche

6.10 gli uffici di informazione pubblici

6.11 servizi per gli animali: canili, gattili

6.12 infrastrutture a rete e puntuali rgianti tecnici pubblici o di pubblico interesseéoe di urbanizzazione primaria, impianti per lautazione, impianti per il trasporto e la distritmne di energia,
acqua, gas, impianti di telecomunicazioni, impigmi la raccolta e lo smaltimento dei rifiuti ecc.)

6.13 cimiteri

6.14 parcheggi privati a pagamento aperti al pabbli

1.15 ricoveri all'aperto e/o al coperto di mee# veicoli diversi da quelli ad uso familiareyatio comprensivi eventualmente di attivita di gieméh;

1.16 Magazzini e aree per il rimessaggio e rgitedi veicoli con o senza conducente.

Relativamente alle categorie 6.14 — 6.15 — 6. 1Ministrazione provvedera, con I'approvazione dautonomo atto consiliare, ad individuare uno djmecparametro per la corresponsione degli onarcessori.

7. COMMERCIALE ALL'INGROSSO E DEPOSITI
7.1 attivita commerciali allingrosso
7.2 aree per lo stoccaggio I'esposizione e la cernializzazione di materiali e merci all'ingrosso.

8. AGRICOLA E FUNZIONI CONNESSE Al SENSI DI LEGGE

Vi rientrano anche:
a) le attivita di lavorazione, trasformazione stoceéaggvendita, limitatamente a quanto prodottort#ino dell'azienda;
le attivita turistico-ricettive consentite dallgég vigenti.




Articolo oggetto di variante

Verifica di conformita
elementi e dispositivi del PIT/PPR

Art. 16 - Cambio di destinazione d'uso

1. Si intendono per mutamenti di destinazioni d’'upassaggi dall'una all’altra delle categorie eleadttlla LR. 1/05, art. 59, comma 1.

2. Si ha mutamento di destinazioni d’'uso quando siet@l’'uso in atto di un’unita immobiliare per piel 35% della superficie utile lorda dell'unitssa o comunque per piu di 30 mg. anche con imtgry
successivi.

3. | mutamenti di destinazione d’'uso dovranno essealetati anche secondo criteri di compatibilitaffrazioni, affinché non si rechi disturbo alle aitévprevalenti.

4 Il cambio di destinazione d'uso € pertanto senspggetto a verifica di compatibilita con le funzigia esistenti nell’edificio, nel complesso elilato di appartenenza, e alla verifica dell'gdatezza

delle urbanizzazioni esistenti

5. In caso di interventi che determinano la vadaeidelle destinazione d’'uso degli immobili o pdrtessi verso la categoria “residenziale” & oldibigo il reperimento di un posto auto pertinerejaér ogni
unita immobiliare oggetto di cambio di destinazialgso.

L'individuazione dei posti auto da reperire in esa di interventi che determinino la variaziondefitinazione d’uso degli immobili dovra esserentigta sugli elaborati grafici di progetto, le nearee di sosta nor
dovranno determinare riduzione della capacita digraento connessa alle U.I. esistenti.

L'avventa creazione dei nuovi posti auto dovra esesplicitamente certificata e documentata in siégeesentazione d€lertificato di conformitada allegare all®ichiarazione di fine dei lavoxello specifico titolo
abilitativo.

Il rispetto del presente comma € valido per tuttertitorio comunale ad esclusione degli ambiti<del R.U..

6. Se non diversamente stabilito dal RU o dalgella distribuzione e localizzazione delle fumzjisono fatti salvi gli usi in atto legittimamerdesumibili da atti pubblici, o da atti in possedstia pubblica
amministrazione formati in data anteriore alla &tatrin vigore del RU, ai sensi del comma 3 dell&8tdella LR 1/05, o dalla disciplina delle trasfiazioni non materiali della distribuzione e loczdizione delle
funzioni di cui agli artt. 58 e 59 della LR. 1/06.assenza di tali atti, I'uso legittimamente e=ig¢ € quello risultante dalla classificazione stale alla data di entrata in vigore della sudd#itteiplina. In assenza anch
di tale classificazione, possono essere assunisgtierivanti da altri documenti probanti o gli tisultanti dallo stato di fatto.

7. Il mutamento di destinazione d’uso € subordiaprocedimento stabilito secondo la legislazicigente, con le specificazioni dettate dal Regol@medilizio comunale vigente, salvo quanto speaib
per aree, zone, complessi, singoli edifici, tesstiianistici, dal presente RU.

8. Fino all’eventuale approvazione del Pianaositie della distribuzione e localizzazione deilafioni, devono essere osservate le destinaziasbdhdicate negli elaborati grafici e nelle regiéé presente
RU per gli interventi di gestione degli insediamesistenti, di cui al Titolo Ill e di trasformazie, di cui al Titolo IV.

9. E’ sempre ammesso il cambio di destinazionsaldei piani terra in tutte le attivita, tranne @nguella residenziale nelle zone in cui la clisszione idraulica la vieti, nel centro abitatel capoluogo per
gli edifici posti in fregio alle viabilita di fortéusso veicolare di attraversamento evidenzialla sartografia del RU e nella zona centrale deltato, fra la via Cesare Battisti e il Torrentelidga, anch’essa evidenziat
in cartografia. Sono comunque fatti salvi i loaadi uso abitativo, o ad altro adibiti, in tal casatabili in residenziali, che siano siti al pianargerialzato di almeno 100 cm. dal suolo pubblieesi si affacciano.

10. Nelle zone agricole € ammesso il cambio diiesone del piano terra in residenziale, purche siano create piu di due unita immobiliari e pérta superficie dell'unita abitativa rispetti lentlizioni
indicate all’Art. 17.

11. Nei casi, di cui al precedente comma, in lcca&mbio di destinazione preveda il frazionamentan numero di alloggi superiore a due si dovr&edere tramite un progetto unitario convenzionBtdQ);
pertanto l'intervento dovra essere attuato prevesgntazione e successivo rilascio di un attotatilo diretto, completo dei nulla osta degli egéstori dei servizi ed eventuale stipula di coni@mz con
I’Amministrazione nel caso risulti necessaria laliezazione di opere di urbanizzazione primaria.

Con guesto articolo il RU fissa i parametri peb#ige quando un intervento compor,

cambio di destinazione d’'uso, e in quali casi ihbé di destinazione d’uso compor
€la realizzazione di parcheggi pubblici e/o privatia verifica delladeguatezza del

opere di urbanizzazione primaria.

| criteri stabiliti in via generale da questo antiztrovano applicazione nei vari amb

del territorio comunale nel rispetto delle modatitaealizzazione stabilite nei diver

contesti, tenendo conto della qualita urbana, settbihica e paesaggistica; vedasi g

riguardo per esempio I'art. 38 per zone A cenuiist, I'art. 39 per le zone B e l'art.
40 per le zona D oltre all’art. 49 per gli intertiesugli edifici vincolati e I'art. 70 per

gli interventi sul patrimonio edilizio esistentezona agricola.

| criteri stabiliti dal RU sono conformi al PIT/PRiRquanto tengono conto degli effe

che un cambio di destinazione pud avere sul teiwite prevengono le eventud

criticita in termini per es. di parcheggi, di ecgigs frazionamento delle unif
eimmobiliari, ecc

IN LINEA CON | DISPOSTI DEL P.I.T./ P.P.R.
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Articolo oggetto di variante

Verifica di conformita
elementi e dispositivi del PIT/PPR

Art. 17 - Regole quantitative e prescrizioni genkiger la residenza, per le attivita ricettive, indtriali e artigianali, commerciali

1. Residenza: sono stabiliti i seguenti parametri titaivi per la realizzazione di nuovi alloggi (salse diversamente previsto nelle schede deglivieidi), per i frazionamenti e/o gli interventi diiso del
patrimonio edilizio:
- nei centri abitati nel caso di interventi sutrpaonio edilizio esistente che prevedano la realzone di nuove unita abitative o nel caso di aumstruzione, la SUL dell’'unita abitativa non pogssere
inferiore a 65 mq..
Nel caso di interventi che prevedano la realizzazidi pit unita immobiliari si dovra dimostrare ché0% della SUL complessiva venga destinataralfdizzazione di alloggi con SUL di almeno §
mg., nel restante 30% potranno essere realiziagjghlcon SUL inferiore a 65 mq., fermo restandasipetto delle superfici utili minime stabilitepegge.
Maggiori superfici sono sempre ammesse e determigitprogetti secondo le tipologie insediativeahiettonico-edilizie prescelte e fermo restarldbmensionamento massimo per ogni interven
- in zona agricola in caso di interventi sul pathio edilizio esistente che prevedano la realiorezdi nuove unita abitative o nel caso di nuasstrtizione, la SUL dell'unita abitativa non potssere
inferiore a 70 mq., salvo quanto diversamente digpdall’articolo 70 delle presenti norme relativarte agli edifici di interesse tipologico e diloulalore.
3. _Strutture ricettive: ai fini della qualitaltiofferta ricettiva € stabilito il seguente rappmofra volume comprensivo dei servizi e postolett
- per gli alberghi da un minimo di 90 mc a un massiinb50 mc/posto letto;
- per le residenze turistico alberghiere da un miniing0 mc a un massimo di 90 mc/posto letto.
4. |l progetto deve dimostrarne la scelta @geametri quantitativi, entro i limiti sopraindicaéii fini della classificazione turistica, dellaadita dell’offerta ricettiva e della dotazione @irgizi aggiuntivi integrativi
(attivita commereciali, per il benessere, per logeva per pratiche sportive pertinenziali) e/o @evizi interni per il funzionamento della strutttéfici, alloggi per il personale, magazzini eccyervizi aggiuntivi e
integrativi dovranno essere unitariamente progedtegalizzati, e, dietro convenzione o atto d’adpial potra esserne consentita una gestione septrapaella della struttura principale.
7. Attivita industriali e artigianali: esse somcompatibili con altre destinazioni d’uso quandoduttrici di fattori inquinanti quali trafficoi @dnezzi pesanti, emissioni di fumo, odori molegtlveri, calore, vibrazioni,
0 qualora comportino l'uso di materiali infiammalgilcomunque pericolosi.
8. _Attivita commerciali: ai fini del cambio destinazione d'uso, nella categoria 3-commercialativamente al passaggio fra sottocategoriea shitamento di destinazione quando si producaettietil contesto
urbano relativamente ai seguenti aspetti:
— ingombro all'esterno del fondo che produca effetjativi sulla fruizione degli spazi pubblici outio pubblico (es. attivita di noleggio moto, bazc);
— inquinamento, sia atmosferico che acustico.
In tali casi dovra essere verificata positivaméatgossibilita di annullare o mitigare al minimao effetti dannosi.
9. Sidefinisce “centro commerciale naturaleidieme prevalentemente gia esistente di picctiletatcommerciali, artigianali e di servizi, congure distinte e al solo fine di valorizzare le zangane, che svolgong
attivita integrate —ossia configurando un’offeritegrata di vendita- individuate giuridicamentdaen&@rme del consorzio o dell'associazione.
10. Sidefiniscono “nuovi esercizi commerciatielli ricavati mediante:
— interventi di nuova costruzione, di ristrutturazamrbanistica, di demolizione/ricostruzione a padiitvolume;
— modifiche totali o parziali di destinazione d'usdl@ costruzioni esistenti.
11. In tutto I'abitato compreso nel perimetro @efibito individuato nella cartografia del RU (taad?R8), i parcheggi per gli esercizi di vicinatmsono richiesti nel caso di interventi di ristmnéizione edilizia con
cambio di destinazione d’uso volti alla creazioneubvi esercizi commerciali.
12. Nella porzione dell'abitato compreso nellaipetrazione riportata sulla cartografia del RUaggiunta a quanto sopra disposto, non sono ricipiaecheggi neanche per le medie strutture di warfitho a 500
mg. di superficie di vendita, né per interventiidirutturazione delle attivita esistenti, né peaove attivita.

Con questo articolo il RU fissa delle regole e priesoni da rispettare quando si
realizzano interventi sul patrimonio edilizio esisie o per interventi di nuova
costruzione.
Le regole e prescrizioni stabilite in via geneddaguesto articolo trovano applicazione
nei vari ambiti del territorio comunale nel rismetielle modalita di realizzazione
sstabilite nei diversi contesti, tenendo conto dejlalita urbana, architettonica|e
paesaggistica; vedasi a tal riguardo per esemguib 88 per zone A centri storici, I'art.
1039 per le zone B, lart. 40 per le zona D e I'a8bis per le attrezzature per|la
ricettivita, oltre all’art. 49 per gli intervensiugli edifici vincolati e I'art. 70 per gl
interventi sul patrimonio edilizio esistente in acagricola.
| criteri stabiliti dal RU sono conformi al PIT/PRiRquanto tengono conto degli effeti
che possono determinare sul territorio e preveng®ewentuali criticita in termini pe
es. di parcheggi, di carico urbanistico, inquinatoeximosferico e acustico, ecc

=

IN LINEA CON | DISPOSTI DEL P.I.T./ P.P.R.




Articolo oggetto di variante

Verifica di conformita
elementi e dispositivi del PIT/PPR

Art. 19 - Classificazione degli interventi di edili— interventi di Manutenzione — Restauro e risananto conservativo - Ristrutturazione edilizia —s$ituzione edilizia

E’ definita la seguente articolazione degli interwemmissibili sul patrimonio edilizio esistentelldntero territorio comunale, ad esclusione degtibiti elencati all’articolo 40 delle presenti na.
Su tutti gli immobili, ricadenti in ogni ambito &U, sono sempre ammessi interventirdinutenzione ordinaria e straordinaria.
Nell’ambito degli interventi di cui al presenteiedio sono ammessi interventi di ristrutturaziorsostituzione edilizia comprendenti ampliamentiguantum”.

<RO> interventi di manutenzione straordinaria e direstauro e risanamento conservativo

Interventi dimanutenzione straordinaria, ossia le opere e le modifiche necessarie peovame e sostituire parti anche strutturali degifieid nonché per realizzare ed integrare i serigegnico-sanitari €|
tecnologici, senza alterazione dei volumi e delleesfici delle singole unita immobiliari e senzadifiza della destinazione d’uso;

Interventi direstauro e risanamento conservativpossia quelli rivolti a conservare I'organismolieih e ad assicurare la funzionalita mediantensieme sistematico di opere che, nel rispetto enaetenimento
degli elementi tipologici, formali e strutturali lderganismo stesso, ne consentano destinaziorsalaon essa compatibili; tali interventi comprermldnrinnovo degli elementi costitutivi dell’edifig, I'inserimento
degli elementi accessori e degli impianti richielstile esigenze dell'uso, I'eliminazione degli etati estranei all'organismo edilizio;

<R1> interventi di riorganizzazione funzionale di elifici

interventi diriorganizzazione funzionale di edificio di parti di essi senza la modifica delle apertidelle coperture, finalizzati o meno alla vadae della destinazione d'uso.

Tali interventi devono essere attuati nel rispdtthe caratteristiche tipologiche, formali e stuéili dell’organismo edilizio, e con I'utilizzo dippropriate tecniche costruttive a tutela deghneleti strutturali, tipologici
e decorativi caratterizzanti I'edificisenza incrementi di superfici o voluminé modifiche alle componenti strutturali verticalorizzontali ivi comprese le quote di calpestio.

Sono ammesse I'eliminazione di eventuali superietée il recupero dei sottotetti per ampliaredeZioni gia esistenti nei vani principali, anchediaate 'abbassamento del solaio del piano sottoset non decorat
e comunque al di sopra dell'architrave delle fireedell'ultimo piano, senza modifiche alle lineeedimo e di gronda delle coperture e realizzandegamenti interni agli ambienti;

<R2> interventi di ristrutturazione edilizia con addizioni funzionali

Interventi diristrutturazione edilizia con addizioni funzionali volti alla riorganizzazione di edifid o di parti di essi, finalizzati o meno alla mad# della destinazione d'uso, compatibili con leati@ristiche
tipologiche, formali e strutturali dell'organismdikzio, comportanti tuttavide seguentimodifiche :

limitate modifiche al sistema delle aperture deispetti principali dei fabbricati posti in fregitieaviabilita pubbliche, tali modifiche dovrannepiettare le simmetrie caratterizzanti le facciateryedendo
a salvaguardare gli apparati decorativi esisteaitiinterventi sono subordinati al preventivo parda parte della Commissione Edilizia;

modifiche al sistema delle aperture dei prospettoadari dei fabbricati ;

la demolizione di volumi secondari, facenti pariterd medesimo organismo edilizio, e la loro ricostone nella stessa quantita o in quantita inferaarcorché in diversa collocazione sul lotto dtipenza,
a condizione che tale volumetria non sia supeab89% del volume del fabbricato principale;

limitate modifiche al sistema delle coperture, arttemlo:

I'inserimento di aperture in falda;

la realizzazione di un abbaino per tutte le copertli ogni edificio, di dimensioni esterne rappreage in prospetto, non superiori a m. 0,80x 0,80;

la realizzazione di terrazzi a tasca nelle faldled®perture dei prospetti tergali degli edif@nche per I'alloggiamento di impianti tecnologacicondizione che tale manufatto risulti completat@ércassatq
entro il profilo della copertura;

E’ ammessa I'utilizzazione dei sottotetti, a fihitativi, purché abbiano altezza minima 1,90 mtezah media 2,70. Somanmessi collegamenti verticali necessari e I'abdrassito del solaio dell'ultimo piano se n
decorato e comunque al di sopra dell'architravie fielestre dell'ultimo piano. Sono ammesse I'efiazione di eventuali superfetazioni e opere limittitdemolizione/ricostruzione se necessarie atfiia sicurezzg
statica.

Sono ammesse inoltre le seguenti addizioni fundi@eaportanti limitati incrementi di superficiev®lume finalizzati unicamente a:

la realizzazione di servizi igienici in amplianterad abitazioni ricomprese in edifici esistentitre il limite massimo di mq. 6,00 di superficiéleie di altezza pari a quella dell'alloggio da &earp, a
condizione che si dimostri la impossibilita di reali entro la volumetria esistente;

la realizzazione di volumi tecnici secondo quatisziplinato dal Regolamento Edilizio;

la realizzazione di autorimesse interrate ledateincolo pertinenziale di cui all'articolo 9 dellL.122/89.

<R3> interventi di ristrutturazione edilizia con svuotamento dell’organismo edilizio
Interventi di riorganizzazione funzionale e streate di interi edifici o di loro porzioni identifabili come unita, finalizzati o meno alla modifidalla destinazione d’uso, comportamidifiche strutturali fino
allo svuotamento dell'organismo edilizio

<R4> interventi di ristrutturazione edilizia con demolizione e fedele ricostruzione
Interventi didemolizione con fedele ricostruzioneli edifici o parti di essi, intendendo per fedetmstruzione la realizzazione di un organismo edildel tutto simile a quello preesistente quantoaalalita
costruttive e caratteristiche dei materiali, cheas® risultare dello stesso tipo o comunque di 8palogo a quelli preesistenti, nel rispetto dellentuali prescrizioni dettate dal RegolamentoiEdile dalla
normativa antisismica. Devono essere rispettatersage ingombro planivolumetrico, area di sedime.

KR5> interventi di ristrutturazione edilizia con addizioni funzionali finalizzate al rialzamento dei ttotetti

Interventi di Ristrutturazione Edilizia con addizidunzionali diverse da quelle per servizi, fizakti al rialzamento dei sottotetti senza aggréviarico urbanistico, ossia senza aumento di @iative e senzd
cambio di destinazione d’uso, per la realizzazidineani abitabili o vani accessori in aggiunta alféta abitative esistenti alla data di approvagidal presente RU (20/12/2010).

E ammesso il rialzamento della copertura fino adnassimo di 50 cm nel rispetto della pendenza @itk della copertura esistente, ed eventualesshbaento dell’ultimo solaio, per ricavarne vantaili,
quali superfici utili aggiuntive all'unita abitatvesistente.

Tali interventi devono garantire un indice di pagstne energetica —definito dal decreto legislali9@gosto 2005 n. 192- inferiore almeno del 20¥&deispondente valore limite indicato nell'allega tabella
1.4 del medesimo decreto.

Il numero di alloggi e la destinazione d’uso rianti dalla denuncia di inizio di attivita del rialnento del sottotetto non possono essere modifieatalmeno dieci anni dalla data di comunicazidinine dei

380/2001 e dalla L.r. 1/2005 con una sub-articolagi dell'intervento d
ristrutturazione edilizia.

Gli interventi classificati in questo articolo prombno effetti diversificati a second
degli ambiti del territorio comunale dove sono antgi; I'articolo in sé non produc

effetti diretti sul territorio.

VERIFICA NON NECESSARIA

pn

L’art. 19 € una mera classificazione degli intetvedilizi previsti dal Testo Unico n.

a

[1]

lavori.




Nel caso di modifiche della destinazione d'uso lndenero degli alloggi nei dieci anni, saranno agte le disposizioni dell’art. 132 della L.R. 10Brelative a “opere eseguite in assenza di peprisostruire,
in totale difformita o con variazioni sostanziali.

<R6> interventi di ristrutturazione edilizia con addizioni volumetriche
Interventi di Ristrutturazione Edilizieon addizioni volumetriche diverse da quelle per seizi, comprensiva di sopraelevazione e ampliamento, senaggravio di carico urbanistico, ossisenza aumento
di unita abitative e senza cambio di destinazione'uso.
Gli interventi di ampliamento e sopraelevazioneprassi per le unita immobiliari abitative gia egisiteo autorizzati, alla data dell'approvazione pedsente Regolamento Urbanistsmmo cosi definiti:
a. aumento pari al 20% della superficie utile lordiateste per edifici monofamiliari e bifamiliari cemque fino ad un massimo complessivo per l'intelifi@o di settanta metri quadrati di superficje
utile lorda;
b. aumento pari al 10% della superficie utile lorda fote le tipologie non monofamiliari o bifamiliszomunque fino ad un massimo complessivo perdiimiedificio di settanta metri quadrati
superficie utile lorda;
c. la sopraelevazione di un piano per edifici abitagiia esistenti alla data dell'approvazione delgente Regolamento Urbanistico, a un solo piane feiwa anche rialzato fino a un massimo di
100 cm, ad eccezione di quelli tutelati dal pres&il e assoggettati a categorie di interventogstrittive, senza che cid comporti aumento di ualiidative. Le sopraelevazioni possono consentire
la realizzazione di un solo piano in aggiunta diquesistente, dell'altezza massima di ml 3,0.dResto tipo di intervento é prescritto I'allinearteesul filo del fabbricato sottostante, fatto salvo
il rispetto della distanza minime di 10 metri frargti di edifici antistanti;
d. éammesso I'ampliamento dei manufatti esistentiagtiidi pertinenza degli edifici abitativi, entidimite massimo del 50% della SUL del locale essorio, solo nel caso in cui tale ampliamepto
consenta la realizzazione di un locale da destmai@utorimessa pertinenziale, con altezza inteonssuperiore a ml 2.50, a seguito di tale ampligmia SUL complessiva di tale manufatto npn
potra superare i 20,00 mg.

Gli interventi di cui alle lettere a) b) e c) deépente articolo devono garantire un indice ditassne energetica —definito dal decreto legistati9 agosto 2005 n. 192- inferiore almeno del 2@&drrispondente
valore limite indicato nell’allegato c tabella 1l medesimo decreto.

I numero di alloggi e la destinazione d’'uso rianti dal permesso di costruire dell'intervento hpdiamento non possono essere modificati per almdésw anni dalla data di comunicazione di fine ldgbri.

Nel caso di modifiche della destinazione d'uso braenero degli alloggi nei dieci anni, saranno até le disposizioni dell'art. 132 della L.R. 1frelative a “opere eseguite in assenza di peongisg
costruire, in totale difformita o con variazionssanziali.

<R7> interventi di ristrutturazione edilizia con modifica di sagoma e di sostituzione edilizia
Interventi di ristrutturazione di sostituzione edilizia intesi congemolizione e ricostruzione di volumetrie esistentieseguiti senza incremento volumetrico, con divasarticolazione, collocazione g
destinazione d’'usosenza interventi sulle opere di urbanizzazione.

<R8> interventi di ristrutturazione e sostituzioneedilizia con addizioni volumetriche
Interventi di sostituzione edilizia con addiziomlwmetriche, comprensiva di sopraelevazione, am@ieto, demolizione/ricostruziomen aggravio di carico urbanistico
In essa sono compresi:
a. interventi diristrutturazione edilizia con aumeptri al 20% della superficie utile lorda esistesg#’'edificio, comunque fino ad un massimo comgpies per l'intero edificio di settanta met
quadrati di superficie utile lorda.
In ogni caso, l'intervento di ampliamento deve essentenuto in modo che la Sul totale dell'edifinbn superi un Indice di Utilizzazione fondiarigd@ ma/mq riferito al lotto di pertinenzp
al momento dell’adozione del RU;
b. la sostituzione edilizia con ampliamento fino alssieno del 35% della Sul esistente, anche assacizambio di destinazione d’uso con frazionameraareento delle unita immobiliari.

Gli interventi di cui al presente articolo devorarantire un indice di prestazione energetica —defital decreto legislativo 19 agosto 2005 n. lififeriore almeno del 50% del corrispondente valonite
indicato nell'allegato c tabella 1.4 del medesinecréto.

Il numero di alloggi e la destinazione d’'uso rianti dal permesso di costruire dell'intervento hpdiamento non possono essere modificati per alndéw anni dalla data di comunicazione di fine ldgori.

Nel caso di modifiche della destinazione d’'uso braemero degli alloggi nei dieci anni, saranno até le disposizioni dell'art. 132 della L.R. 10relative a “opere eseguite in assenza di peondiss
costruire, in totale difformita o con variazionssanziali.




Articolo oggetto di variante

Verifica di conformita
elementi e dispositivi del PIT/PPR

Art. 21 - Frazionamenti e accorpamenti

=

Le opere di frazionamento rientrano nelle categdiriatervento dal restauro in poi e in quelle delstrutturazione urbanistica.
2. Il frazionamento di unita abitative in edifidistenti € ammesso purcheé sia garantito il repertiongi un posto auto per ogni unita abitativa (elmte dal frazionamento ivi compresa I'unita imniiabé esistente)

L'individuazione dei posti auto da reperire in @nesa di interventi che determinino il frazionamedit@nita abitative in edifici esistenti dovra esseportata sugli elaborati grafici di progette,fuove aree di
sosta non dovranno determinare riduzione delladi@pdi parcamento connessa alle U.1. esistenti
L'avventa creazione dei nuovi posti auto dovra esssplicitamente certificata e documentata in siegeesentazione dé€ertificato di conformitada allegare all®ichiarazione di fine dei lavoidello specifico

titolo abilitativo.
Il rispetto del presente comma e valido per tdtterritorio comunale ad esclusione degli ambitb<del R.U..

3. Sono sempre ammessi gli accorpamenti di unitatale esistenti.
4. Gli interventi di frazionamento e di accorpaneesino assimilati alle opere di cui all’art. 79 eoen2 lett. c) della LR 1/2005 (Restauro e risandameanservativo).

In questo articolo il RU disciplina I'intervento €ltomporta frazionamento delle un

immobiliari e conseguente aumento di carico urligmis

| criteri stabiliti sono conformi al PIT/PPR in cquta tengono conto degli effetti che |
frazionamento pud avere sul territorio e ne prevande eventuali criticita in termin

per es. di parcheggi, di eccessivo frazionamenite daita immobiliari, ecc

IN LINEA CON | DISPOSTI DEL P.I.T./ P.P.R.

10



Articolo oggetto di variante

Verifica di conformita
elementi e dispositivi del PIT/PPR

Art. 24 - Strutture temporanee ancorate al suolservizio di attivita commerciali, di pubblici esez¢ per la ristorazione e attivita turistiche

1.

S

10.

In entrambi casi € richiesto il parere della Consioise edilizia comunale.

All'interno del perimetro del “centro urbano” diical successivo art. 34, sono ammesse struttunedramee ancorate al suolo a servizio di attivitaroerciali, per le attivitd di somministrazione egtico-
ricettive, stagionali o legate al periodo di atflyipurché non vi sia danneggiamento o diminuzéw®i funzionalita di spazi pubblici qualora estsi\affacciassero o ne dovessero occupare pateché
realizzate con materiali e forme omogenee al cem@somunque apportatrici di miglioramento dellalita visiva del medesimo. Esse saranno autogzzatondizione che siano rimosse alla cessazj
dell’attivita o che siano rimosse e rimontate seloola stagionalita richiesta.
Tali strutture devono apportare un miglioramentwfanale e di immagine tanto all'attivitd economitaui sono pertinenza quanto allo spazio publsicoui si affacciano o che occupano senza dararegg|i
la funzionalita e il decoro.

Le dimensioni e le tipologie di tali strutture sdissate secondo abachi contenuti nel Regolametiliaie.

In assenza di tali abachi devono essere rispéttaggole di cui al successivo comma, e le dimemnsiono assentite dalla Commissione edilizia corfauimafase di istruttoria del progetto.

Tali strutture non sono computate né nelle sugeriperte né nella volumetria dell’edificio a cuepplicano, nuovo o esistente.

| materiali dovranno essere tali da garantire @liar inserimento nel contesto, e per le intelaiatsaranno da preferire legno, ferro, o materiakrdi, le cui tecniche di produzione e manutenzioe

permettano percezione analoga ai maliettiadizionali sopra ricordati; mentre per i tamponamenti saranno da preferire tendaggi in fibre naturali o schermature lignee non piene.

Nel caso di strutture installate a servizio perrmémelelle attivita o qualora la durata dellinsialbne concessa sia annuale, i tamponamenti davressere in vetro o materiale simile, con garadizip

performance del materiale tale da assicurare cmmdidi sicurezza alla persona.

Il progetto dovra contenere le specifiche costraté la restituzione visiva della realizzazionaneatto d’obbligo la cui firma e trascrizione é di@ione vincolante per il rilascio del titolo alteitivo.

Nel caso in cui tali strutture siano installateggtaalmente I'intervento & assimilato alle opereuliall’art 79 comma 1 lettera f) della LR 1/2005.

Nel caso in cui tali strutture siano installateeavizio permanente dell'attivita principale I'intemto € assimilato alle opere di cui all’art 78 coanl lett. b). Esse dovranno essere smontateeskazione

dellattivita principale e non costituiscono volurnasformabile.

Questo articolo tratta la realizzazione di strigttemporanee e permanenti a serv
delle attivita commerciali, pubblici esercizi, garristorazione e attivita turistiche d
realizzarsi all'interno del centro urbano.

L'articolo detta una serie di indicazioni da ridpe¢ in merito sia all'aspetto esteti
del manufatto sia per 'inserimento nel contestrcando di salvaguardare la qual

urbana del territorio.
one

IN LINEA CON | DISPOSTI DEL P.I.T./ P.P.R.
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a

CO
ita

11



Articolo oggetto di variante

Verifica di conformita
elementi e dispositivi del PIT/PPR

Art. 29 - Beni paesaggistici e aree di interessebigntale e paesaggistico

1. Le norme seguenti si applicano ai beni paesaggesiioe definiti dalle norme nazionali in materi@recisamente nel D.Lgs. 22/01/2004 n. 42, Partersiz; Titolo |,
Capo | come modificato dai D.Lgs 156/2006 e 157620@dipendentemente dell'avvenuta dichiarazioneatévole interesse pubblico, nonché agli altri wbith ed aree sottopost
alla tutela paesaggistica da tutti gli strumenliadgianificazione territoriale.

2. Nel territorio comunale di Certaldo sono presemtibiti soggetti a vincolo paesaggistico ai sensi@légs. 22/01/2004 n. 42ssi sono rappresentati negli elaborati del
R.U.
3. Gli immobili di notevole interesse pubblico, dictziti come tali da appositi atti dell’organo compeéeo vincolati ‘ope legis’ ai sensi del D.Lgs. @R/2004 n. 42 (ex L.

1089/39), sono edifici o parti di edifici individti@on apposita coloritura nelle tavole del RU.iEss0 sottoposti alle norme dell’art. gHtolo Ill, Capo lll).

4. Gli altri immobili ed aree individuate nel R.U. cersottoposti a tutela paesaggistica sono di segléteati:

. gli Ambiti di reperimento per l'istituzione di pdr; riserve e ANPIL (art. 18TCP);

. le Aree da sottoporre a programma di paesaggiol(BPTCP);

. le Aree di protezione paesistico e/o storico antaler(art. 12PTCP);

. le altre Aree di protezione paesistica;

i Siti e i manufatti di rilevanza ambientale e &tor— culturale, documenti materiali della cult¢ex L. 431/89;

le Aree calanchive;

. le Aree boscate (ex L.431/89

i fiumi, le sponde e le relative fasce di rispétir L.431/89).

5. Gli interventi di nuova edificazione e delocalizzewe delle volumetrie esistenti nelle aree di dyiracedente comma, ove ammessi dalle presentiey@omo consentiti
previa presentazione di elementi che consentawaldiare I'inserimento delle nuove volumetrie nehtesto paesistico ambientale previa acquisiziopaetre della Commissione
del Paesaggio.

IOTMOUO®»

A)  Ambiti di reperimento per l'istituzione di parchijserve e ANPIL (art. 10 PTCP)
1. Sono gli ambiti di reperimento per l'istituziodeparchi, riserve e ANPIL, individuate dal PiaFerritoriale di Coordinamento della Provincia didfize, art. 10 PTCP.
2. In assenza di apposita regolamentazione a @glaehti competenti, negli ambiti di reperimepgr l'istituzione di parchi, riserve e ANPIL noar® ammessi:
. interventi di trasformazione del suolo e del soprassuolo;
. la realizzazione di linee aeree per il trasporto energetico e per le telecomunicazioni;
. campi fotovoltaici ed eolici di produzione di enierglettrica.
3. In tali ambiti & ammessa esclusivamente la realisr@ di impianti per la riduzione del fabbisogndamitosufficienza energetica degli edifici o denaplessi edilizi

mediante l'installazione di impianti solari terme&fotovoltaici prevedendo che:
a) negli insediamenti e nei complessi edilizi dova storico e paesaggistico I'installazione stagmata nella copertura degli edifici adottandoi pgssibile soluziong
tecnica pearmonizzarne I'impatto visivo unitamentecanseguimento della maggiore efficienza energetica;
b) negli insediamenti e nei complessi edilizi dsreta quelli di cui alla lettera a) I'installazioseavvalga di tecniche e materiali che, unitameteonseguimentg
della maggiore efficienza enetga, assicurino una soluzione architettonica ottimale;
c) ove l'installazione sia prevista a terra, siadottate soluzioni progettuali atte a garantireametto inserimento paesaggistico, anche in censaione di eventual
valori storici e architettonici presenti nell’edifito circostante, nonché ad armonizzarne I'impasioo col contesto paesaggistico di riferimento.
4. Vi sono sempre ammessi interventi manutentlliedisorse florofaunistiche e vegetazionali esisit in modo da conservare tale patrimonio diregsee naturalistico ed
ambientale, da destinare, dietro apposita regoltameme a cura degli enti competenti, a funziorrieative e culturali.
5. Unicamente tramite approvazione di P.A.P.M.Aono ammesse nuove costruzioni rurali, comurigaeliacenza di nuclei o preesistenze edilizierelosservanza dei
criteri di contestualizzazione morfologica. A taleopo i relativi progetti dovranno essere corredatilettagliate descrizione dei materiali, delfétdire, dei colori con cui
saranno eseguite le costruzioni, fornendo inoliev grafici e fotografici dell'area d'intervento dai quali siansibili le caratterizzazioni tip@orfologiche
degli edifici esistenti, le preesistenze arboréegstemazioni delle corti.
6. Sul patrimonio edilizio esistente sono ammessrventi fino a R5 e la sostituzione edilizia.R7
7. Per gli ambiti produttivi ricadenti nelle ardiecui al presente comma sono ammessi gli intérdésposti dall’art. 40 e seguenti delle presemime.

Il PIT/PPR in merito all’'ambito fluviale dell’Elsaella “Scheda d’ambito 09 Val d’Elsa” paragraf@ @.caratteri
ecosistemici del paesaggio) delle INVARIANTI STRUTRALI dispone:

“....omissis. La rete ecologica regionale individuaeticolo idrografico, gli ecosistemi fluvialla vegetaziong
ripariale, come elementi di una complessiva retdogica di elevato valore naturalistico e funzi@naA tale
sistema € associato il target degli ecosistemidlupresente nell’'ambito con un denso reticolmgtafico in parte
interno al bacino del Fiume Elsa.

Gli elementi di maggiore interesse naturalisticmcs@resenti nell'alto corso dei Fiumi Elsa, conticatare
riferimento al’ANPIL “Parco fluviale dell'alta Vatl'Elsa” omissis....."

“...omissis. Prioritaria risulta una gestione delksde ripariali finalizzata al miglioramento del toaum
ecologico dei corsi d’'acqua, anche attuando intgivdi riqualificazione e di ricostituzione dellegetazione
ripariale, con priorita per le aree classificateneo“corridoio ecologico fluviale da riqualificar¢Fiume Elsa €
tratto del T. Pesa) e migliorando i livelli di sestbilita delle attivita di gestione della vegeta® ripariale.
Omissis....."

..... omissis. Nelle aree di fondovalle dell’Elsa &opitario evitare ulteriori processi di disperseomsediativa €
produttiva in territorio agricolo e di saldaturadare lungo la viabilita di fondovalle e lungo ieiare fluviali;

contenendo i carichi insediativi entro i confini territorio urbanizzato e mantenendo i varchi ifiedti e gli spazi
agricoli residui: con particolare attenzione akewerbazioni lungo la SR 429, tra Ponte a Elsa, élfastentino,
Certaldo e Poggibonsi, lungo la SR 68 (Via Volteag tra Colle Val d’Elsa e Campiglia, lungo la 5B lungo la
SP 27. E necessario, altresi, riqualificare leerifluviali e gli insediamenti, ivi presenti, ctieaizzati da aspett
di degrado e disomogeneita; anche promuovendayatso sistemi perequativi, la delocalizzaziongudilli non
compatibili con i caratteri paesaggistici dei luogbmissis....."

..... omissis. Indirizzo strategico per I'ambito @pltre, il recupero e la valorizzazione del ruotmeettivo del
fiume Elsa come corridoio ecologico multifunzionadendo continuita alle aree agricole e naturaifflpgiali e

promuovendo forme sostenibili di fruizione delleiere (realizzazione di percorsi di mobilita dolpenti di sosta
accessi); nonche incentivando, anche a tal fineggdti di recupero dei manufatti storico-testimdiriegati alla
risorsa idrica (mulini, opifici, ecc.). Omissis....."
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Si evidenzia che la disciplina del R.U., conformeteeai nuovi disposti del P.I.T. P.P.R., persegue |
finalita di tutela del paesaggio di tutto il teorio comunale, come desumibile dal combinato dikpos
dell'art. 29 con gli articoli di seguito riportati:

. I'articolo 32, che regolamenta le trasformaziomjlieinterventi di modifica del suolo sull’intero
territorio comunale, sia superficiali che profondisponendo puntuali discipline in tema di
realizzazione di nuovi impianti arborei, sui sistegetazionali e di tutela del verde e dei boschi;

. l'articolo 64, volto alla creazione di un sistema idfrastrutture “leggere” finalizzate alla
conservazione della natura e del pubblico godimdatie risorse ambientali;

» gliarticoli 68 e 69 i quali prescrivono che, aldidi attuare interventi edilizi, si rende necessar
la realizzazione di opere di sistemazione ambientalte a:

- conservare i segni del paesaggio agrario;

- garantire la sistemazione idraulico-agraria detifoa della viabilitd minore
pubblica e di uso pubblico;

- tutelare e mantenere in vita le alberature monuatient
- tutelare e mantenere in vita la vegetazione dréstse ambientale;

- mantenere e ripristinare i terrazzamenti collirgtorici e le formazioni
lineari arboree ed arbustive non colturali (filaigpi, ecc);

IN LINEA CON | DISPOSTI DEL P.I.T./ P.P.R.

B) Aree da sottoporre a programma di paesaggio @rtPTCP)

1.
2.

3. Unicamente tramite approvazione di P.A.P.M.A#&nho ammesse nuove costruzioni rurali, comungadiarcenza di nuclei o preesistenze edilizie €'osservanza dei criteri
di contestualizzazione morfologica. A tale scopelativi progetti dovranno essere corredati daadgitite descrizione dei materiali, delle finitudej colori con cui saranng
eseguite le costruzioni, fornendo inoltre rilievafici e fotografici dell'area d'intervento dai djusiano visibili le caratterizzazioni tipo-morfa@he degli edifici esistenti, le
preesistenze arboree e le sistemazioni delle corti.

4. Sono inoltre ammessi gli interventi previsti@sottozone GO, G.n.PR, C.at e nelle schede fimghegate al RU.

C) Aree di protezione paesistica e/o storico ambieat@rt. 12 PTCP)

Sono le aree individuate dal Piano Teridterdi Coordinamento della Provincia di Firenze.
In assenza di programma di paesaggio formalt@unte competente, sono ammessi interventi di:
conservazione degli edifici di interesse storictitrale e delle loro reldoni con il territorio rurale;
tutela della qualita del suolo agricolo;
manutenzione del paesaggio agrario e dei suoi elkeroestituivi quali sistemazioni idraulico agrarierrazzamenti, ciglionature, colture arboreea&tpiarboree no
colturali guali filari ornamentali, frangivento, alberi isolati o a gruppi, siepi vive, viabilitd campestre;
manutenzione delle componenti geomorfologiche e difesa del suolo da rischi geologici o idrogeologici;
recupero del patrimonio edilizio esistente (sonon@ssi tutti i gradi di intervento fino a R8
recupero delle aree degradate.

1. Sono le aree individuate dal Piano Territordil€oordinamento della Provincia di Firenze, geguliali valgono le seguenti disposizioni:

- non € ammessa nuova edificazione ad eccezionendsanagricoli interrati o, se l'interramento risske motivatamente non funzionale al tipo di idtiagricola
svolta, anche fuori terra ma localizzati nelle alibere del centro aziendale presente alla dataddzione del presente RU, e in modo da formare uatea
paesaggisticamente ben inserito. E' ammesso diatanin aree adiacenti al centro aziendale medesioio per comprovati motivi igienico-sanitari
sono ammessi limitati ampliamenti degli edificistsnti per esigenze igienico-sanitarie e funzigraldizioni volumetriche che non comportano aumelntzarico
urbanistico (ristrutturazione edilizia fino allategoria R6 con ampliamenti in misura non superbE0% del volume esistente per tutte le tipolaljiedifici), nonché
la demolizione di volumi secondari e la loro ricagtone in diversa collocazione sul lotto di pegtima come intervento ditrutturazione edilizia;
sono consentiti modesti cambiamenti interessamtidefologia dei luoghi, percorsi, i muri di sostegno, le recinzioni, i terrazzamenti, I’arredo degli spazi aperti;
sono consentite le opere dirette al ripristinoitliazioni degradate, all’eliminazione delle supeféoni peggiorative, al miglioramento funzionalke rispetto dei
caratteri originali dei luoghi;
¢ prescritto 1’uso di tecniche e materiali tradizionali per gli interventi sul patrimonio edilizio esistente;

@ esclusa la costruzione di nuove strade veicolari;

- sono ammessi percorsi ciclabili e pedonali;

e vietato alteare I’assetto naturale del terreno mediante sbancamenti e riporti;

¢ vietato costruire opere idrauliche che comportino rilevanti manufatti od opere murarie a vista;

- sono vietati scavi aperti e discariche, deposithdieriale edilizio e di rottami di glsévoglia natura, accumulo di merci all’aperto ¢ in vista;

¢ vietato realizzare rilevanti infrastrutture tecnologiche;

i supporti delle linee elettriche a bassa tensided#'illuminazione stradale e delle linee telafdre, nonché le recinzioni ancorché provvisorigranno eseguits
preferibilmente in legno, le linee elettriche e i cavi telefonici vanno interrati o comunque celati alla vista;

- e vietata la pubblicita commerciale mediante insegartelloni,

- e fatto divieto di chiusura di strade e pes¢

- ¢ fatto divieto di attraversamento con linee aeree ad alta tensione sostenute da tralicci e con tubodotti in superficie;

Il PIT/PPR negli Indirizzi per le politiche della®eda d’Ambito 09 Val d’Elsa dispone:

“Gli indirizzi per le politiche dell’'ambito sonoralizzati ad evitare I'ulteriore consumo di suokella pianura
alluvionale dell’Elsa e nelle aree collinari, ridjifiaare i sistemi fluviali e salvaguardare e vataare il sistemg
insediativo storico improntato sulla viabilita diimale e sulla struttura produttiva della villatéata; anche
sviluppando sinergie tra il patrimonio fluviale aaljo collinare e recuperandone e valorizzandoredgroche
relazioni territoriali.

In ambito collinare, & importante tutelare I'intégmorfologica e percettiva dei centri, nucleigeegati storici che
rappresentano emergenze visuali di valore paesaggésstorico-culturale, le loro relazioni con igtorni agrari,
nonché le visuali panoramiche che traguardandnsdidiamenti e i rapporti di reciproca intervisiiil A tal fine
€ necessario evitare ulteriori processi di urbazimme diffusa lungo i crinali e sui versanti eagdire che le nuove
trasformazioni non alterino i caratteri percettivll'insediamento storico e del suo intorno paesigy ma si
pongano in continuita e coerenza con essi (skyltbani, trame agrarie e poderali, filari alberati).

Allo stesso modo €& importante salvaguardare landsoibilita del sistema di centri storici collocatii poggi a
vedetta della valle dell’Elsa e della via Francigehcentro antico di Castelfiorentino, Certaldtbo®con il Poggio
del Boccaccio, il centro antico di Poggibonsi car-brtezza Imperiale, il centro antico di Colle d&dbka con leg
torri.

Per quanto riguarda il sistema insediativo ruralejecessario tutelare e riqualificare la maglia esttuttura]
insediativa storica caratteristica del sistemaadellla-fattoria, con azioni di riuso e riqualifziane, che ne
rispettino i tipi edilizi, senza ulteriori addizioche compromettano la percezione d’insieme. Irstjoiica vanno
tutelate anche le relazioni funzionali e paesamfistfra edilizia rurale e sistemi produttivi agravitando la
separazione fra edificio e fondo agricolo e prigitedone il riuso in funzione di attivita connesdi&agricoltura.

E altresi importante tutelare la rete dei percerdelle infrastrutture storiche collinari connesea la viabilita di

D

fondovalle, in particolare con il tracciato della Wrancigena, salvaguardando le visuali panoraenafcora)
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- & ammessa l'utilizzazione dei percorsi storici kadéabilitd minore esistente a scopi escursiaciigt per la formazione di circuiti di turismo nedlistico e didattico,
trekking, ciclocross, percorsi vita.
2. Aifini della valutazione degli aspetti paegatjci dell'intervento, gli elaborati necessarisiede di rilascio del titolo abilitativo, oltrerdievi grafici e fotografici dell’area
d’intervento, anche dai punti di vista paesaggastiente piu significativi, dai quali siano visil#éi caratterizzazioni tipo-morfologiche degli edifasistenti, le preesistenz
arboree e la sistemazione dei resedi, devono camere dettagliate descrizioni dei materiali, dBii¢ure e dei colori di progetto.
3. Le sistemazioni delle aree di pertinenza dagjfici devono essere specificate con appositietbgrafici, da allegare al progetto ediliziontenenti le indicazioni delle
nuove opere, compresi gli eventuali movimenti didee le sistemazioni a verde, per le quali équitts |'utilizzo di essenze arboree ed arbustigesaggisticamente
compatibili.
4. Le aree di cui al presente articolo sono dictte ‘aree sensibili’ ai sensi della vigente ndivaain materia di campi elettromagnetici.

)

esistenti che si aprono da e verso le emergengecstrchitettoniche; nonché mantenere e valorizizfitta rete
di viabilita
minore e interpoderale di matrice storica, ivi coage le relative alberature e siepi e i manufattatbnza storico-
testimoniale, anche prevedendo la loro integrazemmeuna rete della mobilita dolce lungo fiume.

omissis.

D) Altre aree di protezione paesistica Nelle aree pedecollinari o nei fondovalle dei cdrfaicqua secondari, le trasformazioni delle coltuaeizionali in
1. Sono le emergenze paesaggistiche individuate dabRitrutturale nella tavole PR4.1 delle invariatriitturali con il termine “aree aventi preminewgdore paesaggistico” |mp|an_t| VI_tICO.|I sp_eC|aI|zzat| e_mdrebbgro |I_m|t.8A£0rI§ntate.verso il _mgntemmento (o, la r|goztuue, nel casq
Esse sono sottoposte alle stesse norme delle Apgetdzione paesistico e/o storico ambientale (@tPTCP). dei reimpianti) di una maglia agraria di dimensiomedia, paesisticamente ed ecologicamente compl
infrastrutturata da siepi, filari e altri elemedticorredo vegetale della trama dei coltivi.
Omissis....”
Gli interventi del R.U. ammessi in detti ambitiuligno di fatto rispondenti agli indirizzi per lelfgiche territoriali
disposte dal PIT. In ambito collinare, per le atibixdi ampliamento del patrimonio edilizio esisterdalla lettura
del combinato disposto del presente articolo coragicoli 64 — 69 - 68 e 70 del RU, si rileva chke stessi
consentono di tutelare I'integrita morfotipologeaercettiva dei nuclei e degli aggregati stoniesenti in ambito
rurale. Gli interventi previsti in tali ambiti diompletamento che interessano le aree di frangiaurpana,
rispettano la riconoscibilita del sistema del cergtorico di Certaldo Alta, non alterando i canmatfercettivi
dell'insediamento medievale e del suo intorno pagiséco.
IN LINEA CON | DISPOSTI DEL P.I.T./ P.P.R.
E)  Siti e manufatti di rilevanza ambientale e storicadturale, documenti materiali della cultura . . L. .
1. Sono siti di interesse archeologico, emergeateralistiche di interesse ambientale, quali iwalts, gia individuati dal Piano strutturale, “bipte@ geotopi” di cui alrart. 15| Siti € manufatti non richiamati nel PIT/PPR
del PTCP.
2. E'vietato rimuovere, distruggere o danneggiated&imonianze della cultura materiale presenttereitorio comunale.
3. Incasi di comprovate e inderogabili necessitalarassi renda necessaria la loro rimozione e napsassibile assicurarne il recupero, esse devasaesegnalate agli Uffici
comunali competenti mediante presentazione di sctedcrittiva comprendente:
- documentazione fotografica (anche in forma digitale) dell’elemento e dell’intorno;
- rappresentazione cartografica, in scala astagdel punto di ubicazione (rilievo da effettuare con strumento GPS);
- descrizione dell’elemento e notizie storiche, spdnibili, sullo stesso (es. anno di costruziomeppetario originario, ecc) .
4. Il Comune, valutate le caratteristiche dell’elencedi& rimuovere (dimensioni, trasferibilita del tutt di alcune sole parti), giudicatone il valoretesologico/testimoniale, pug
affidarne la custodia a competenti organismi.
5. Le aree archeologiche sono quelle individuate nallele del RU e sono:

6.

7.

Semifonte Parco Storico Archeologico - F2.se.PR
E inoltre, non classificate formalmente, indicatetee con simbologia nella tavola del RUC “V1 — BPaiesaggistici e Vincoli”, e soggette a eventsatevo di
ricognizione:
1- Marcialla Rinvenimento di reperti sporadiciegioca etrusca
2- S. Giorsole Frammenti fittili eta ellenisticanedievale
3- Pogni Rinvenimento di urne
4- La Valle Frammenti ceramici dal VI-V sec. a.@hd-all'eta ellenistica
5- La Zuffola Tomba a fossa di eta etrusco-oriéreahte
6- Maggiano Cappella S. Miniato
7- Lucardo Lucardo
8- S. Martino Pod. Fantioli di Sotto
9- Mugnano
10- S. Michele Granaio sotterraneo di epoca eliigai® fine repub.
11- T. Agliena Rinvenimento ottocentesco bucchievlleV sec.a.C
12- Fiano Due bronzetti arcaico-class (V sec. ax@ficeram. di eta impr.

13- Pod. Dell'Avanella Resti scheletrici umanireitstire murarie
14- S. Maria Bagnano Tomba a camera violata e @aam. E metall. di eta mediev.
L'elenco sopra riportato potra essere aggiornaitegrato con autonomo atto consiliare su indiaazidel Ministero per i Beni e le Attivita Culturadienza la necessita di ricorre
all'approvazione di una specifica variante al RU.
Nel PTCP risultano, oltre a quelle sopra citategaegnalate d'interesse archeologico per le geighiani attuativi o progetti pubblici e privaéirenno approfondite le indagini
e definite le aree di vincolo, sentita la compete®bprintendenza.

Al fini della tutela del patrimonio storico archeglco il Comune pud individuare aree ed immobilistétoporre al vincolo di tutela in attesa di intiag studi approfonditi
che ne determinino esatta perimetrazione e noreativ

re

IN LINEA CON | DISPOSTI DEL P.I.T./ P.P.R.
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8. In caso di ritrovamenti archeologici in qualsiparte del territorio comunale, € fatto obbligo edpietario, al direttore e all'assuntore dei lavdr denunciarli all’Autorita
competente e alla Soprintendenza ai Beni Culturali.

9. In caso di ritrovamento fortuito di elementi edildi rilevante interesse storico, archeologico tistito, nel corso dei lavori oggetto di concessiedlilizia, il Sindaco puo
disporre la sospensione o revoca della concessiforaire prescrizioni per la pit idonea conservaegidegli elementi ritrovati.

Aree calanchive
Nelle aree calanchive di valore ambientale sono essiinterventi volti alla manutenzione del sistédnalogico superficiale e alla conservazione dhelbitat naturale e paesisticg

F

Fra gliOBIETTIVI DI QUALITA E LE DIRETTIVE  dellaScheda d’Ambito il PIT/PPR intende tutelare le
forme erosive residue (calanchi e balze) con padie riferimento ai Calanchi di Casale (colline@péniche ad
Est di Certaldo), e al sistema di Calanchi di lasitmati nell’alta val d’Era:

« escludendo gli interventi antropici (movimentirte discariche, infrastrutture edilizie, ecc) ®ibili di alterarne
le caratteristiche geomorfologiche;

« favorendo pratiche agricole conservative dei ttariadei suoli anche attraverso l'individuazionieogportune
fasce di rispetto e di forme di delocalizzazionattivita e manufatti non compatibili con la loronservazione;

« mantenendo i calanchi bonificati con soluzioneyamtive, come [listituzione di aree inerbite lungb
allineamenti originali degli impluvi.

Le tutele del presente alinea sono rafforzate daibinato disposto del presente articolo con I'ag.di fatto
valevole per tutto il territorio comunale.

IN LINEA CON | DISPOSTI DEL P.I.T./ P.P.R.

G) Aree boscate
1. Sono tutte le parti di territorio identificabili owe bosco ai sensi delle vigenti norme regionathateria forestale, individuate nelle tavole del RU.
2. Qualora i perimetri delle aree boscate, cosi comiwiduati negli elaborati cartografici, si dimasdsero inesatti 0 non aggiornati alla situazioateré soggetti interessat
possono produrre idonea documentazione atta a ttane@d reale stato di fatto dei terreni.
3. Le Aree boscate sono normate al seguente Capellfirdsente Titolo.

111 PIT/PPR in merito alle aree tutelate per decratee boscate, nell’ “Elaborato 8B — Disciplina Bleni
Paesaggistici”, all'art. 12 dispone delle direttevelelle prescrizioni.

DIRETTIVE:

..... omissis.

Definire strategie, misure e regole /disciplinetea:

1- programmare una gestione selvicolturale finalizaalla conservazione degli ecosistemi forestali d

valore paesaggistico e naturalistico nonché detlafunzione di presidio idrogeologico e delle egegize
vegetazionali;

2 - disincentivare gli interventi selvicolturali €lfiavoriscono la diffusione delle specie alienesive (in
particolare Robinia pseudacacia) a discapito detl@azioni di valore paesaggistico e naturalistfe@prendo
I'applicazione di tecniche e forme di governo iadp di contrastare tale diffusione da estenderkeanelle aree
limitrofe;

3- evitare che gli interventi di trasformazionertfiaializzazione delle aree e delle formazionsbhive, di cui al
presente comma lettera a, riducano i livelli e f@a& naturalita degli ecosistemi e alterino i ragifigurativi
consolidati dei paesaggi forestali e ne compromettavalori, storicoculturali ed estetico-percaittiv

4- favorire il recupero delle attivita agro-silvagiorali, al fine della conservazione dei carattenicoidentitari e
dei valori paesaggistici da esso espressi;

5- tutelare i caratteri tipologici e morfologicigleinsediamenti, degli edifici e dei manufattiwdilore storico e
architettonico, con particolare riferimento allsttmonianze della cultura agro-silvo-pastorale famdone il
recupero e il riuso compatibile con i valori dehtesto paesaggistico;

15



6- potenziare e valorizzare le attivita economithdizionali nel campo della selvicoltura, dell’'mmitura,
dell'allevamento del bestiame e delle attivita cegse, in particolar modo nelle zone montane e aedle
economicamente svantaggiate anche al fine di retél@aesaggi rurali storici definiti tali dalleablorazioni del
Piano Paesaggistico;

7- incentivare, anche mediante idonee misure ctbu&lg il mantenimento e/o recupero:

- dei castagneti da frutto;

- dei boschi di alto fusto di castagno;

- delle pinete costiere;

- delle sugherete,

- delle sistemazioni idraulico-agrarie, quali aglamenti, lunette, terrazzamenti, acquidocci,

scoline, fossi;

8- promuovere il recupero e la manutenzione delidisristica, garantendone, ove possibile,

I'accessibilita e la fruizione pubblica;

9- valorizzare, con finalita di conservazione pagsstica e naturalistica, le proprieta pubblicheeftali, con
particolare riferimento al patrimonio agricolo fetale regionale, alle proprieta comunali e aglicingici.
PRESCRIZIONI:

Gli interventi di trasformazione, compresi quelbanistici ed edilizi, ove consentiti, sono ammessondizione
che:

1) non comportino I'alterazione significativa pemeate, in termini qualitativi e quantitativi, dealari
ecosistemici e paesaggistici (con particolareirifento alle aree di prevalente interesse natuicist delle
formazioni boschive che “caratterizzano figuratieante” il territorio), e culturali e del rapportasto e
percettivo tra ecosistemi forestali, agroecosisteinisediamenti storici;

2) non modifichino i caratteri tipologici-architettici del patrimonio insediativo di valore storied identitario,
mantenendo la gerarchia tra gli edifici (qualiejifattorie, cascine, fienili, stalle);

3) garantiscano il mantenimento, il recupero @iiistino dei valori paesaggistici dei luoghi, andhamite
I'utilizzo di soluzioni formali, finiture esterne @omie compatibili con i caratteri del contest@gaggistico.
Non sono ammessi:

1) nuove previsioni edificatorie che comportino somo di suolo all'interno delle formazioni

boschive costiere, in quelle che “caratterizzagarttivamente” il territorio e in quelle planiziayicosi come
individuate dal Piano Paesaggistico ad ecceziole idérastrutture per la mobilita e di strutturearattere
temporaneo e rimovibile;

2) I'inserimento di manufatti (ivi incluse le sttute per la cartellonistica e la segnaletica nalisjpensabili per 1a
sicurezza stradale) che possano interferire odimilte visuali panoramiche.

Le tutele del presente alinea sono rafforzate dellinato disposto del presente articolo con I'ag.di fatto
valevole per tutto il territorio comunale.

IN LINEA CON | DISPOSTI DEL P.I.T./ P.P.R.

H) Fiumi, sponde e relative fasce di rispetto o o o . Il PIT/PPR in merito alle aree tutelate per degriéioni, torrenti, corsi d’acqua e relative spondall’ “Elaborato

1. Sono diinteresse paesaggistico e sono sottoplastisposizioni di Titolo | della parte Terza, Beaesaggistici del D.Lgs. 22/01/2004 n. 42: i fipimorrenti, i corsi d'acqua o ] ) o ] o o

iscritti negli elenchi previsti dal testo unico ldedisposizioni di legge sulle acque ed impiargtteici, approvato con regio decrettb-12-1933, n. 177% le relative sponde o piedi 8B — Disciplina dei Beni Paesaggisticj"all'art.8 dispone delle direttive e delle presmmi.

degli argini per una fascia di 150 metri ciascut@misurarsi come previsto nella disciplina deiilpa@saggistici del PIT. DIRETTIVE :

2. Gliinterventi di ripristino delle sponde dovranm@vedere la rinaturalizzazione degli alvei colimiimazione graduale delle pareti cementificatee#io che nelle aree ad altp SV

rischio idraulico dove sia inevitabile il mantenime di una portata elevata. In ogni caso dovraresgarantita la continuita della copertura vegetdléine di aumentare| ..... omissis.

I'ombreggiamento del corso idrico e quindi riduateninimo la crescita algale ed i conseguenti gffttl'eutrofizzazione delle acque. Definire strategie, misure e regole/discipline gait

3. Nelle fasce di rispetto, ferme restando le dispesinormative vigenti, saranno applicate le segutisposizioni: a - Tutelare e riqualificare i caratteri morfolagecfigurativi dei fiumi e torrenti anche in relazie alle loro aree di
- ¢ vietato qualsiasi tipo di edificazione; pertinenza ;

- sono consentiti interventi di recupero del patrifocedilizio esistente e opere di sistemazione de/eon impiego esclusivo di specie ripariali autoet nonché percors b ) (_Barantlre che gli interventi volti a mantenemm's“nare la fun_2|onal_|ta de_l reF'COIO_ 'dr_alm C(_)r! parUcpIare
pedonali e ciclabili; riferimento al fondovalle e alle aree di pianuiiapettino i caratteri ecosistemici, identitari eqedtivi propri del

contesto fluviale;
¢ - Tutelare e valorizzare i caratteri geomorfobddgjpici dei corsi d’acqua quali ad esempio casgdbrre, orridi,
- @vietato ogni tipo di impianto tecnologico salempere attinenti alla corretta regimazione desiadacqua, alla regolazione del deflusso di megtiepiena, alle derivazioni meandri, golene, terrazzi alluvionali;
e alle captazioni per approvvigionamento idricoee iptrattamento delle acque reflue, nonché peplere necessarie all'attraversamento viario @gdhizzazione di
percorsi ciclopedonali e funzionali alle pratiche agricole meccanizzate;

- ¢ vietata la presenza di allevamenti animali, anche nell'ambito di orti;

16



sono vietati i movimenti di terra che alterino staklente il profilo del terreno con la sola ecceaat quelli connessi ai progetti di recupero amtaiken

d - Tutelare le formazioni vegetali autoctone (ripiae planiziali) e individuare le fasce riparida sottoporre a
progetti di riqualificazione, con particolare rif@ento ai corridoi ecologici da riqualificare comnelividuati dagli
elaborati del Piano Paesaggistico ;
e - Promuovere, anche attraverso sistemi peregukgidelocalizzazione, all'esterno delle fascepditinenza
fluviale, degli insediamenti produttivi non comlii con la tutela paesaggistica, idraulica ed &stemica degli
ambiti fluviali, anche sulla base delle criticitadividuate dal Piano paesaggistico;
f - Contenere nuovi carichi insediativi entro i ifhdel territorio urbanizzato e garantire che iglierventi di
trasformazione urbanistico ed edilizia non compribam® il contesto paesaggistico e le visuali coateotla un
elevato valore estetico-percettivo;
h - Favorire la creazione di punti di sosta, itarerpercorsi di mobilita dolce, e incentivare inive volte al
recupero di manufatti e opere di valore storicdtrale, comprese le opere idrauliche storicameagaté al corsg
d’acqua (mulini, chiuse, ponti, briglie, vasché)i@e di valorizzare e ricostituire le relazionatcomunita e fiume|
i - Realizzare una gestione sostenibile delle picie attivita di taglio della vegetazione ripagiakvitando
alterazioni significative degli ecosistemi fluvialidella continuita e qualita delle fasce ripariali
| - Promuovere interventi che assicurino I'increteetielle superfici permeabili e degli spazi apetentivandone
la fruizione collettiva anche attraverso interveffimalizzati alla rimozione di elementi artificialche
compromettono le visuali connotate da un elevalorgaestetico-percettivo;
PRESCRIZIONI riportate nell’'Elaborato 8B — Disciplina dei Beraésaggistici:
a - Fermo restando il rispetto dei requisiti tecderivanti da obblighi di legge relativi alla siezza idraulica, gl
interventi di trasformazione dello stato dei luogbho ammessi a condizione che:
1) non compromettano la vegetazione riparialeratbari ecosistemici caratterizzanti il paesagtjiviéle e i
loro livelli di continuita ecologica;
2) non impediscano l'accessibilita al corso d’acdassua manutenzione e la possibilita di fruirBedfasce
fluviali;
3) non impediscano la possibilita di divagazion#aleeo, al fine di consentire il perseguimentocdindizioni
di equilibrio dinamico e di configurazioni morfoliefpe meno vincolate e piu stabili;
4) non compromettano la permanenza e la ricondiailoiei caratteri e dei valori paesaggistici eristx
identitari dei luoghi, anche con riferimento a djugtonosciuti dal Piano paesaggistico.
b - Le trasformazioni sul sistema idrografico, amsenti alla realizzazione di interventi per laigaizione del
rischio idraulico, necessari per la sicurezza dagédiamenti e delle infrastrutture e non diversat® localizzabili,
sono ammesse a condizione che sia garantito, cdoipente con le esigenze di funzionalita idraulida
mantenimento dei caratteri e dei valori paesaggiséinche con riferimento a quelli riconosciuti ddiano
Paesaggistico.
¢ - Gli interventi di trasformazione, compresi dualbanistici ed edilizi ove consentiti, sono angsiea condiziong
che:
1) mantengano la relazione tra il corpo idrico teiititorio di pertinenza;
2) siano coerenti con le caratteristiche morfolbgigroprie del contesto e garantiscano l'integrazi
paesaggistica, il mantenimento dei caratteri e \@ddori paesaggistici, anche con riferimento a quell
riconosciuti dal Piano Paesaggistico;
3) non compromettano le visuali connotate da etevatore estetico percettivo;
4) non modifichino i caratteri tipologici e architnici del patrimonio insediativo di valore staried
identitario;
5) non occludano i varchi e le visuali panoramiakee e verso il corso d’acqua, che si aprono luegive e
dai tracciati accessibili al pubblico e non conaar alla formazione di fronti urbani continui.
d - Le opere e gli interventi relativi alle infragtture viarie, ferroviarie ed a rete (pubblichdi exteresse pubblico),
anche finalizzate all'attraversamento del corp@a@rsono ammesse a condizione che il tracciatordedstruttura
non comprometta i caratteri morfologici, idrodinangd ecosistemici del corpo idrico e garantisdantegrazione
paesaggistica, il mantenimento dei valori idendificial Piano paesaggistico e il minor impattowdgpossibile;
e - Le nuove aree destinate a parcheggio fuore datte urbanizzate sono ammesse a condizioneighteglenti
non comportino aumento dell'impermeabilizzazioné slelo e siano realizzati con tecniche e mategab-
compatibili evitando I'utilizzo di nuove struttune muratura;
f - La realizzazione di nuove strutture a carattereporaneo e rimovibili, ivi incluse quelle conseslle attivital
turistico-ricreative e agricole, € ammessa a coodé&che gli interventi non compromettano la qaghéercettiva,
dei luoghi, l'accessibilita e la fruibilita dellese, non comportino I'impermeabilizzazione del suel prevedang
altresi il ricorso a tecniche e materiali eco-cotitgilg garantendo il ripristino dei luoghi e laciclabilita o il
recupero delle componenti utilizzate;
g - Non sono ammesse nuove previsioni, fuori daltéeio urbanizzato, di attivita produttive industi/artigianali,
di medie e grandi strutture di vendita, di depasitielo aperto di qualunque natura ad ecceziogeelli esito di
soluzioni progettuali integrate e di quelli ricowéhili ad attivita di cantiere, di impianti per f@oduzione di
energia, ad esclusione di quelli idroelettricijrdpianti per smaltimento dei rifiuti e per di depmione di acque

[=]
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reflue, ad eccezione di quelli realizzati con sisteli affinamento delle acque reflue attraversonieee di
lagunaggio e fitodepurazione ;

h - Non € ammesso l'inserimento di manufatti (hdluse le strutture per la cartellonistica e lansdgtica non
indispensabili per la sicurezza stradale) che pass#erferire o limitare le visuali panoramiche.

Le tutele del presente alinea sono rafforzate dadlénato disposto del presente articolo con I22t— 68 — 69 ¢
100 di fatto valevole per tutto il territorio conala.

IN LINEA CON | DISPOSTI DEL P.I.T./ P.P.R.
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Articolo oggetto di variante

Verifica di conformita
elementi e dispositivi del PIT/PPR

Art. 32 - Modifiche del suolo

1. Le modifiche del suolo sono gli interventindodificazione delle aree non edificate attraversere di piantumazione, pavimentazione, trattameetderreno. Essi comprendo

la realizzazione di manufatti, infrastrutture, i e attrezzature in superficie e in profondita.

2. Ferme restando le norme nazionali e regipgklinterventi di modifica del suolo, se necegsdevono limitarne I'erosione per evitare il trasip solido di materiale e 'aument
della velocita di deflusso delle acque.

3. Le opere nel rispetto di tale principio sono:

rinnovo, sostituzione, distruzione e nuovo impiaébmanto vegetale superficiale per usi non agricoli;

rinnovo, sostituzione, distruzione e nuova posa dei materiali per la realizzazione del manto di copertura del suolo;

opere di sistemazione idraulica e forestale;

casse di espansione e/o opere di difesa lideau

realizzazione di rilevati e argini;

movimenti di terra con sottrazione e accumulo di materiale; trincee, sbancamenti; attivita estrattive;

ripristino e realizzazione di recinzioni;

opere di consolidamento dei terreni;

opere di ancoraggio e sostegted terreni;

opere per il ripristino di corsi d'acqua, per I'intubazione e/o la deviazione delle acque superficiali;

realizzazione di gallerie e manufatti sotterranei;

escavazione di pozzi e di serbatoi di accumuloinbaaperficiali.

opere per la racé e il trattamento dei rifiuti liquidi e solidi;

4. Gliinterventi di cui sopra non debbono contai alterazioni dell'equilibrio idrogeologico elldecaratteristiche ambientali e paesaggistichewtgihi. Essi dovranno esse
eseguiti secondo quanto previsto dalle classittibfita

5. Gli interventi su terreni che comportino trasfazioni degli assetti del territorio, come moviriieti terra, modificazione dello stato e consistedelle colture arboree, modifich
delle opere di regimazione delle acque superfieigrofonde, sono consentiti se realizzati in confa delle norme di tutela del presente RU, preighiesta e rilascio di att
abilitativo, a condizione che:

la richiesta o comunicazione sia accompagnata gaagetto d'insieme

siano individuati sia gli assetti definitivi chedsstemazioni intermedie.

6. Sono vietati in tutto il territorio comunalexmimenti di terra volti all’abbattimento di terra@mnenti, ciglionamenti, formazioni calanchive.

7. Le opere di limitato impatto sul’ambiente pmss essere realizzate previa presentazione dialezEone di asseveramento (DIA) che contenga wavarpktria per l'individuazione
dell'area di intervento, un estratto del RU, unaziene tecnica agronomica e geologica che asselvergli interventi siano eseguiti nel rispettd’debetto idrologico superficiale

sotterraneo esistente, la rappresentazione deflalremaltimento delle acque superficiali nelltstattuale e di progetto per tutti gli intervetitmodifica del suolo.

8. Le opere di limitato impatto sull’ambiente son

Trasformazioni morfologiche (a titolo esemplifiaattj livellamento, creazione di terrazzamenti, scass.) che comportino una modificazione del poafaturale compres
fra un minimo di cm. 60 a un massimo di cm. 100itho in meno rispetto al profilo naturale del é&w, su appezzamenti di terreno con superficie minaiguale a mq
5000.

La realizzazione di impianti irrigui di tipo fissole opere a loro connesse.

La realizzazione di sistemazioni idraulico-agramgemanenti superficiali.

9. Le opere non assimilabili a quelle di “lim@ampatto” sul’ambiente sono i movimenti terra gsiéi nell’ambito di:

Nuovi impianti arborei specializzati, qualora il wimento di terra necessario superi i 100 cm. in@iin meno rispetto al piano naturale di campagiesato prima
dell’'esecuzione dell'opera e per interventi di maentita su appezzamenti di terreno con supesdigieriore a mqg. 5000

Realizzazione o manutenzione straordinaria di litaldi interesse rurale (poderale, vicinale, coalah

10. Gili interventi di cui al comma precedentecsenttoposti a rilascio di titolo abilitativo prevpresentazione di un progetto d’insieme, redatardprofessionista abilitato, ch
deve contenere:

Relazione tecnica relativa alla localizzazione'uéirvento, finalita e descrizione in dettaglididletervento, quantitd movimentata di terra e eaione quote altimetrich
e relative agli impatti visivi

Cartografia 1:2000 con la localizzazione dell'intnto ed estratto RU

Elaborati progettuali in scala 1:2000 in piantairedezioni in scala non superiore 1:1000

Dichiarazione di asseveramento redatta da un teetuiitato relativa al mantenimento degli assdtblogici superficiali e sotterranei

Relazione geologica

11. Per gli interventi interessanti viabilitd pubblichsoggette a pubblico transito occorrera acquilsinglla osta da parte dell'ufficio LL.PP. (Setéoviabilita).

Attraverso gli obiettivi di qualita e le direttiveella Scheda d’Ambito 09 della Val d’Elsail PIT/PPR intendg
otutelare, riqualificare e valorizzare i carattelémtitari del paesaggio collinare.

Nella disciplina d’'uso della Scheda d’AmbitoD¢RETTIVE CORRELATE stabiliscono che gli enti territoria|
e i soggetti pubblici, negli strumenti della piaceéizione, negli atti del governo del territorio@ piani di settore
ciascuno per propria competenza, provvedono a:

Punto 3.6 - tutelare la complessita della magliadg del sistema d’'impronta mezzadrile e riquadife i contest

interessati da fenomeni di semplificazione, bamalizone e perdita degli assetti paesaggisticiziawiali:
« promuovendo il mantenimento della diversificagocolturale data dall’alternanza tra oliveti, vigne
seminativi e nuclei boscati, e conservando lirthiattura rurale storica (viabilita poderale e ipiederale,
corredo vegetazionale, sistemazioni idraulico-agyain termini di integrita e continuita (con padlare
riferimento alle seguenti aree individuate nellgaaei morfotipi rurali: morfotipi 16, 18, 20);
» promuovendo la conservazione delle colture d'mnpa tradizionale come oliveti e vigneti terrazzati
garantendo la funzionalita del sistema di regimaeidraulico-agraria e di contenimento dei versanéidiante
la manutenzione delle opere esistenti o la realibne di nuove sistemazioni di pari efficienza idiea,
coerenti con il contesto paesaggistico, con pdaieaiferimento alle aree individuate nella catémorfotipi
rurali (morfotipi 16, 18, 20) e ai problemi di gstazione su suoli contrastanti nei sistemi morfetendella
Collina dei bacini neo-quaternari a litologie attate e della Collina su depositi depositi neo-quate
deformati;
« mitigando gli impatti legati ai progetti turisticalberghieri e golfistici (in particolare dellarmodi Castelfalfi);
« sostenendo nei tessuti agricoli a maglia sencplifi la ricostituzione la rete di infrastrutturamcecologica €
paesaggistica, attraverso il miglioramento delléadioni ecologiche (corredo vegetazionale della liag
agraria, zone tampone rispetto al reticolo idrdgoafaree boscate di collegamento tra nuclei fatiesittuali),
con particolare riferimento al fondovalle a Norde3vdi Poggibonsi e ai territori agricoli di Co\fal d’Elsa
e Casole d’Elsa (di cui alla carta dei MorfotipirRlit morfotipo 6);
» promuovendo nei nuovi impianti e per i reimpiatitviticoltura specializzata (con particolare rifeento alle
aree individuate nella carta dei morfotipi ruratiorfotipi 11, 15, 18), la creazione di una maglipaaia e
paesaggistica di scala media articolata e diveaddi attraverso il mantenimento e la riqualifioaz di una
rete di infrastrutturazione rurale continua (dat@ distema della viabilita di servizio e dal cowe
vegetazionale) la realizzazione di confini deglipegzamenti che assecondano le curve di livello
contenimento di fenomeni erosivi mediante I'inteiaune delle pendenze piu lunghe;
« prevenendo e limitando I'espansione degli impidnvigneto su suoli argillosi inadatti, con rifeento ai
sistemi di Collina dei bacini neo-quaternari altige alternate e di Collina su depositi neo-queer
deformati;

ePunto 3.8 - favorire il potenziamento di una retéradizione lenta del territorio, valorizzando vilita minore e

sentieri esistenti, compresi i percorsi di fondévat qualificando nuclei storici e borghi ruratime nodi e punt
P di sosta di un sistema di itinerari.

e
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IN LINEA CON | DISPOSTI DEL P.I.T./ P.P.R.

Prescrizioni per la realizzazione di nuovi impiantiarborei specializzati, ai fini della tutela ambiemale

12. Nelle aree con pendenza superiori al 35% i nuopiamti di vigneto specializzato (compresi i reimgiadevono essere realizzati su superfici accerpah superiori a 2,5 ha
Corpi vitati contigui possono essere realizzath @ separati da viabilitd poderale o fasce dettspdi ampiezza non inferiore a mt. 3, cespugliateorate in permanenza c
specie vegetali di interesse agrario o forestale.

Vigneti o frutteti specializzati realizzati su suf@ con pendenze superiori a 35% devono essabzrati comungque con sistemazioni che garantisaamoadeguata
regimentazione delle acque superficiali.

13.

14.
Corpi vitati contigui possono essere realizzat sal separati da viabilita poderale e fasce detiepli ampiezza non inferiore a m 3, arboratesilmanenza con specie veget

Nelle aree con pendenze inferiori al 35% i nuoypiemnti di vigneto specializzato (compresi i reintgipdevono essere realizzati con superfici acderpan superiori a 4 ha.

Nell’ Abaco dei morfotipi della 4° invariante é riportato al MORFOTIPO 18 DEL MOSAICO COLLINARE
.OLIVETO E VIGNETO PREVALENTI fra gli obiettivi di galita:
1) Preservare la leggibilita della relazione marfpta, dimensionale, percettiva e quando possibiizionale tra
sistema insediativo storico e tessuto dei coltigdiante:
- la tutela dell’integrita morfologica dei nucleosici evitando espansioni che ne alterino la stratd’impianto;
- la limitazione e il contrasto di fenomeni di dispione insediativa nel paesaggio agrario. In qalgie

i necessario preservare la leggibilita della strattnsediativa storica d'impronta mezzadrile fondata

di interesse agrario o forestale.
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15. Nei nuovi impianti di vigneto specializzato (comgrereimpianti) € vietato I'utilizzo di pali in ceento o acciaio nelle aree soggette a salvagupadisistiche e ambientali.

sul sistema della fattoria appoderata, che legdtainente edilizia rurale e coltivi;

- la conservazione degli oliveti che contornanoteoéineano viabilita di crinale e insediamentirgtp in modo

da definire almeno una corona o una fascia di izaore rispetto alle altre colture o alla coperthoschiva.
2) Preservare i caratteri di complessita, artidgolaz e diversificazione tipici della maglia agradampronta
tradizionale attraverso le seguenti azioni:

- i mantenimento - nelle ristrutturazioni agriceléi una maglia agraria media, la conservaziomgi éeementi

dell'infrastruttura rurale storica (con particolaierimento alle sistemazioni idraulico-agrariel&a viabilita

poderale e interpoderale) o la realizzazione divhpercorsi e manufatti che preservino la contiut

l'integrita della rete. Perseguire inoltre la cieae di confini articolati e morbidi tra le diverselture, il piu

possibile modellati secondo le curve di livello;

- il sostegno alla permanenza della diversificagiaolturale data dall’'alternanza tra oliveti, vigne

seminativi. E inoltre opportuno favorire il mantewnto della relazione che lega distribuzione desiéure e

morfologia dei rilievi (oliveti sui crinali, vignetsui versanti, seminativi nei fondovalle), ove s@nte e

caratterizzante il paesaggio;

- il mantenimento della funzionalita e dell'efficiza del sistema di regimazione idraulico-agraride#ia

stabilita dei versanti, da conseguire sia mediEnt®nservazione e manutenzione delle opere esjsten

sia mediante la realizzazione di nuovi manufatfiati efficienza, coerenti con il contesto paesstigp quanto

a dimensioni, materiali, finiture impiegate;

sistemazioni a rittochino tramite l'introduzione stiarpate, muri a secco o altre sistemazioni déarde,
valutando ove possibile I'orientamento dei filagcendo giaciture che assecondano le curve di divel
minimizzano la pendenza;

I'espansione della boscaglia sui terreni scarsaenesanutenuti;

- la conservazione - o la creazione ex novo nefiplatla maglia che risultano maggiormente carenti

di una rete di infrastrutturazione paesaggistica@iogica data da siepi, alberature, filari, liegumacchie d
vegetazione non colturale poste a corredo dei gbdéi campi e della viabilita;

- la manutenzione della viabilitd secondaria poéeeainterpoderale e della sua vegetazione di dorper
finalita sia di tipo funzionale che paesaggistico.

IN LINEA CON | DISPOSTI DEL P.I.T./ P.P.R.

- per i vigneti di nuova realizzazione o reimpiadtinterruzione della continuita della pendenzdlae¢

- una gestione delle aree boscate finalizzata aeprare i boschi di valore patrimoniale e a contene

Sistemi vegetazionali, tutela del verde e boschi
16.

17.

18.

19.
20.

21.
22.

23.
24,

25.

26.

Le aree boscate costituiscono invariante struttyal il paesaggio e per I'ambiente e come tab slefinite all'art. 10 delle NTA del Piano strutle (Titolo I Statuto dei
Luoghi).

Si definisce bosco qualsiasi area di estensionénieriore a 2.000 metri quadrati e di larghezzaygiare di 20 metri, misurata dal piede delle piatiteonfine, coperta d
vegetazione arborea forestale spontanea o dneraitificiale, in qualsiasi stadio di sviluppogchabbia una densita non inferiore a 500 piantesftaro oppure tale d
determinare, con la proiezione orizzontale dellerole, una copertura del suolo pari ad almeno itiyegr cento. Costituiscono altresi bosco i casttigia frutto e le
segherete.

Le aree coperte da boschi cedui e/o fustaie, destial governo o potenziamento del bosco e debtsmito, sia a scopi produttivi, di tempo liberoigatcolta ti
regolamentata, che di tutela idrogeologica.

Gli interventi consentiti sono finalizzati al re@rp ambientale delle aree degradate anche alificreare servizi e attrezzature ricreativi e alesodta.

Nelle Aree Boscate sono ammesse:

le opere destinate al governo e potenziamentoaeide del sottobosco, sia a scopi produttivieligo libero e di raccolta regolamentata, che @ldutrogeologica,
le attivita di coltivazione del bosco, di difesto§ianitaria, di prevenzione e repressione degéndi di tutela degli alberi monumentali, di siseaione idraulico
forestale, di rinaturalizzazione, di manutenziomeadizzazione dei sentieri e delle ippovie, dipeniibero e svago, di didattica, di agriturismolesivamente tramiteg
recupero di edifici esistenti e ove sia le areechtsssia detti edifici siano parte di complesséadali unitari, di manutenzione della viabilitaleeaopere esistenti.
Sono ammesse costruzioni di tipo precaria preesstagionale o annuale per attivita faunistico-tame per attivita cinofile alle prime connesselgl'addestramentd
cani, per le quali é stipulato apposito atto d'ddablelativo alla validita temporale secondo le mldd disposte dall'articolo 34 comma 6 bis dell®L3/94.
| proprietari delle zone boscate devono intervepégodicamente con il diradamento del sottobod@iminazione delle piante infestanti, ove ne@&so quando indicatd
e ritenuto opportuno per la salvaguardia daglindcelal Corpo Forestale dello Stato e curare il te@mento dei tracciati pedonali e viari
In tali aree sono vietati disboscamenti che esudalmormale taglio produttivo, trasformazioni nadobiche, vegetazionali, colturali e dell'assegtorfistico esistente nonch
ogni attivita che comporti processi di inquinamemtwomunque di incompatibilita con le finalita dinservazione del bosco.

E' vietato il danneggiamento delle torme vegetaleieprodotti naturali, nonché la loro asportaziotiee ai limiti definiti dalle relative leggi regnali.
E vietata I'apertura di nuove strade carrabilir@eecce ecc. Per tutti i sentieri, le carrarecserili, va mantenuta la destinazione a transitoopetk, equestre, ciclabile g
¢ vietata la circolazione motorizzata esclusi mpmbblici, di residenti e occupanti le abitazioeiste.

E’vietata in gene la posa di cavi aerei di telecomunicazione, o di distribuzione dell’energia elettrica; che puo essere consentita lungo le strade esistenti, sentieri, spartifuo
o altre tracce esistenti, purché non ne vengaecadét le caratteristiche. Non sono ammessi insegretelli pubblicitari, parcheggi e viabilita npadonale, salvo quell
esistente o quella di nuova attuazione per vaegfligfuoco o tracciati percorribili da mezzi di socso, nonché quelle per le indicazioni dei peiidoegking.

In esse, oltre a quanto stabilito nelle preceddispiosizioni comuni, non sono ammesse nuove castrudi qualsiasi tipo, dimensione e uso, fattersauelle necessari

Nell’ Abaco dei morfotipi della 4° invariante € riportato al MORFOTIPO 18 DEL MOSAICO COLLINAREK
OLIVETO E VIGNETOPREVALENTI fra gli obiettivi di galita:

gestione delle aree boscate finalizzata a preservaoschi di valore patrimoniale e a contenerg
boscaglia sui terreni scarsamente mantenuti.

12

Inoltre vale quanto riportato nella Proposta diaste n. 17 in merito alle aree tutelate per leggeg boscatee
alle DIRETTIVE E PRESCRIZIONI contenute nell'art.2 1dell”Elaborato 8B — Disciplina dei Beni
Paesaggistici”;

DIRETTIVE :

..... omissis.

Definire strategie, misure e regole /disciplineted:

1- programmare una gestione selvicolturale finalizalla conservazione degli ecosistemi forestali d
valore paesaggistico e naturalistico nonché della funzione di presidio idrogeologico e delle egesrze
vegetazionali;

2 - disincentivare gli interventi selvicolturali €Hfavoriscono la diffusione delle specie alieneasive (in
particolare Robinia pseudacacia) a discapito defl@azioni di valore paesaggistico e naturalistfawprendo
I'applicazione di tecniche e forme di governo iadp di contrastare tale diffusione da estenderbeanelle
aree limitrofe;

3- evitare che gli interventi di trasformazioneréfigializzazione delle aree e delle formazionsbhive, di cui
al presente comma lettera a, riducano i livellualga e naturalita degli ecosistemi e alterinepgporti figurativi
consolidati dei paesaggi forestali e ne compromettavalori, storicoculturali ed estetico-percsitiv

co

14

alla vigilanza e alla sicurezza, cosi come non sommesse insegne, cartelli pubblicitari, recinziparcheggi e viabilita non pedonale, salvo quedistente o quella d
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nuova attuazione per varchi tagliafuoco o tracaticorribili da mezzi di soccorso, o funzionalliagi ammessi di tipo ricreativo e per il tempbeio e di fruizione|
naturalistica, a servizio delle strutture ricettive

27. Nei complessi vegetazionali naturali e artificiali, consolidato interesse paesaggistico, gli ietivdevono assicurarne la conservazione e laatutgidendo allg
ricostruzione della vegetazione in equilibrio camibiente e favorendo la diffusione delle spegiettie locali attraverso:

- conservazione degli insiemi vegetazionali di tipetigolare, mantenimento e ripristino delle aresdhive:

- mantenimento delle formazioni arboree d'argineipd, di golena;

- conservazione di elementi di particolare intergesal disegno del suolo come filari di alberi, pegli, arbusti, anchel &ine di garantire corridoi ecologici;
- introduzione di essenze arboree e cespugliatetan®finalizzate allautela della fauna;

- divieto di taglio di alberi, isolati 0 a gruppi, luone condizioni vegetative, che rappresentarmegito caratteristico dipaesaggio;

- mantenimento e ripristino all'interno dei boschi di percorsi pedonali;

- ricostruzione delle albemae lungo le strade;

- mantenimento delle alberature segnaletiche di nentii arredo e stradali.
Qualora, per interventi ammessi dal presente Rdglstba provvedere alla riduzione di formazionidinarboree e arbustive, ne dovranno essere raitapéedi nuove di pari lunghezz

a
di quelle eliminate. Il reimpianto dovra esseretffato esclusivamente con specie autoctone oaliaizate, mentre I'eliminazione o la riduzione @oawvenire preferibilmente a PRESCRIZIONI :

carico delle formazioni composte da specie norgeuie.

Assetto fondiario

28. | programmi di miglioramento agricolo ambientaliepeogetti di sistemazione ambientale devono pattenzione agli elementi tipici e caratterizzaediphesaggio agrarig
che dovranno essere restaurati e ripristinati,igietazzamenti, siepi, alberi monumentali e seépemergenze geologiche con valore paesaggistisetti morfologici
paesaggisticamente significativi, reticolo idrogzafsuperficiale.

4- favorire il recupero delle attivita agro-silvagiorali, al fine della conservazione dei carasinicoidentitari
e dei valori paesaggistici da esso espressi;
5- tutelare i caratteri tipologici e morfologicigleinsediamenti, degli edifici e dei manufattiwdilore storico
e architettonico, con particolare riferimento a#etimonianze della cultura agro-silvo-pastoralefandone
il recupero e il riuso compatibile con i valori deintesto paesaggistico;

6- potenziare e valorizzare le attivita economitiaglizionali nel campo della selvicoltura, dell'mgitura,
dell'allevamento del bestiame e delle attivita cesse, in particolar modo nelle zone montane e aede
economicamente svantaggiate anche al fine di tetélpaesaggi rurali storici definiti tali dalleablorazioni
del Piano Paesaggistico;

7- incentivare, anche mediante idonee misure cthn&lg il mantenimento e/o recupero:

- dei castagneti da frutto;

- dei boschi di alto fusto di castagno;

- delle pinete costiere;

- delle sugherete,

- delle sistemazioni idraulico-agrarie, quali cdglamenti, lunette, terrazzamenti, acquidocci, segliossi;
8- promuovere il recupero e la manutenzione delidisristica, garantendone, ove possibile, 'adbéda e
la fruizione pubbilica;

9- valorizzare, con finalita di conservazione pagesgstica e naturalistica, le proprieta pubblicheeftali, con
particolare riferimento al patrimonio agricolo fetale regionale, alle proprieta comunali e aglicingici.

Gli interventi di trasformazione, compresi quelbanistici ed edilizi, ove consentiti, sono ammessbndizione
che:
1) non comportino l'alterazione significativa pemeate, in termini qualitativi e quantitativi, dealeri
ecosistemici e paesaggistici (con particolareirfento alle aree di prevalente interesse natuiadig delle
formazioni boschive che “caratterizzano figuratieante” il territorio), e culturali e del rapportoosto e
percettivo tra ecosistemi forestali, agroecosisteinsediamenti storici;
2) non modifichino i caratteri tipologici-architettici del patrimonio insediativo di valore storied identitario,
mantenendo la gerarchia tra gli edifici (qualiejifattorie, cascine, fienili, stalle);
3) garantiscano il mantenimento, il recupero epitistino dei valori paesaggistici dei luoghi, aacinamite
I'utilizzo di soluzioni formali, finiture esterne@omie compatibili con i caratteri del contest@gaggistico.
Non sono ammessi:
1) nuove previsioni edificatorie che comportino smmo di suolo all'interno delle formazioni
boschive costiere, in quelle che “caratterizzagarfitivamente” il territorio e in quelle planiziaricosi come
individuate dal Piano Paesaggistico ad eccezioile oirastrutture per la mobilita e di strutturecarattere
temporaneo e rimovibile;
2) I'inserimento di manufatti (ivi incluse le sttute per la cartellonistica e la segnaletica nalisjpensabili pef
la sicurezza stradale) che possano interferirmidie le visuali panoramiche.

IN LINEA CON | DISPOSTI DEL P.I.T./ P.P.R.

Aree tartufigene

29. Negli ambienti tartufigeni, riportati nella tavot&/1> del presente R.U., come definiti dalla L.R/%®e successive modifiche e integrazioni non sonmesse alterazioni
del terreno tali da inficiare la possibilita defitue la produttivita di detti ambiti.

30. Il Comune procede alla ricognizione delle areaufagéne secondo le definzioni contenute nel prespanto, aggiornando di conseguenza la cartogiafiRU.

31. Il trattamento selvicolturale delle formazioni etgli che ospitano una tartufaia deve preservai@iilpossibile le piante simbionti gia presenti@ementarne il numerg
effettuando delle piantumazioni con specie simibiamoctone.

32. Nelle “aree di effettiva produzione dei tartufi” @ientificarsi di massima con le aree non coltiwateoperte da vegetazione spontanea, devona alssre escluse le opefr
di movimento terra di qualsiasi genere (livellamiestavi, riporti di terra o di altro materiale) al fine di non danneggiare gli apparati radicali delle piante simbionti; inoltre
per lo stesso motivo € da evitare il transito aoezzi meccanici pesanti che possono compattars®eaeente il suolo soprattutto se effettuati ¢erreno umido ad
eccezione della viabilita esistente. Dalle areeffdittiva produzione di tartufi deve essere marigemma fascia di rispetto, di almeno 5 metri efdrquale si adotting
pratiche agronomiche rispettose dell’ecosistenttuftgeno evitando lavorazioni a profondita superao30 cm evitando anche I'uso di erbicidi e diofarmaci. Nelle
aree di effettiva produzione non sono consentigrirenti di nuova edificazione rurale né I'insazibne di strutture precarie per lo svolgimentattivita per I'autoconsumo|
In esse é inoltre vietata la costruzione di anregscoli e di annessi eccedenti la capacita ptodudel fondo. E’ consentito il recupero delnpabnio edilizio esistente
anche a fini residenziali o ricettivi.

33. Per il mantenimento dell’habitat, ad ecceziondidegvi per l'installazione di condotte idrictegnarie, reti elettriche e telefoniche o di serinzyenere, dovranno essere

rispettate le seguenti prescrizioni:

1. Le opere di regimazione idraulica dei fossirfi e torrenti, il taglio delle alberature entrdiihite del livello di massima piena, pur essefidalizzate prevalentemente

al miglioramento delle condizioni di deflusso @elicque, devono rispettare lat@zione arborea tartufigena;
2. Gli eventuali interventi di regimazione idraaliall'interno dell’alveo devono essere effettuatiitando al massimo lsagomatura dei fossi e i movimenti di terre

Non si rilevano richiami specifici per questa teiceanel PIT/PPR.

VERIFICA NON NECESSARIA
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3. Il consolidamento spondale, di argine o di asts, deve essere eseguito con I'esclusivo impietecniche di ingegneria naturalistica utilizzarsecie arboree e
arbustive simbionti dei tartufi o comunque sineing!.

4. Gli scavi meccanici per la realizzazione e ni@amzione delle infrastrutture devono essere eff¢itd una distanza minima di ml 2,00 dalle piaftalto fusto.
Lungo le alberature stradali sono vietati i rinteraltri iempimenti che modifichino il livelloal terreno in corrispondenza del colletto delknpé.

5. La nuova realizzazione di alberature stradalrélprevedere I'utilizzazione di specie arborembsonti quali il Tiglio (Tilia platyphillos).
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Articolo oggetto di variante

Verifica di conformita
elementi e dispositivi del PIT/PPR

Art. 38 - Zone A — Centri storici

Le zone A sono tessuti urbani corrispondenti aleiwstorici medioevali e alle espansioni ottocediesche conservano visibili i caratteri insediatiiginari nella loro struttura e nella loro modgia.
Essi sono costituiti da edilizia pit antica fornsafsu strade matrici con prevalenza di case argchim linea.
Sono presenti edifici specialistici di antica omigi chiese, palazzi, conventi, ville e coloniche.
Si tratta di edifici in prevalenza anteriori al D9@lcuni edifici sono stati sostituiti, altri pergano alterazioni.
Certaldo Alto si distingue per I'impianto urbanéstia borgo posto sul poggio.
Il RU articola le zone A nei seguenti ambiti suifase di caratteri omogenei:
Ambito A1 — Ambito urbano storico a tessuto compatiratterizzato dal borgo medievale e dalla pedificazione pedecollinare
Ambito A2 — Ambito urbano storico a maglia ortogtenearatterizzato da isolati chiusi ottocentes¢lpiraina espansione
Ambito A3 e A3.1 — Ambito urbano storico a tessuoigto e datazione eterogenea caratterizzato dadifieazione storica con tessuti eterogenei edadsblati

orwWNE

Gli interventi nelle zone A- Centro storico sondtiva preservare il patrimonio edilizio e urbargstinonché a mantenere la popolazione residentagivéa culturali e tradizionali, migliorando tendizioni
abitative e la dotazione di servizi pubblici e ptiv

7 Ne conseguono:
- l'allontanamento delle funzioni incongrue presesdprattutto produttive e la riconversione di &difici. Nel caso di incongruita tipologica e stiarso valore degli edifici, essi possono ess
sostituiti;
- il recupero fisico da perseguire anche per quesifici incompatibili, da un punto di vista tipgfiwo, con il resto del tessuto;
- il recupero edilizio e ambientale degli edifiacenti parte del tessuto, caratterizzanti il tegssitdelle loro pertinenze, con I'eliminazione de¢gmenti e dei materiali impropri;
- la sistemazione delle pavimentazioni e dell'asretbano;
- la riorganizzazione della pedonalita attravensa maggior connessione degli spazi pubblici.
- il recupero a funzioni pubbliche o ad usi publdicspazi abbandonati o usati non adeguatamente.
8  Categorie di intervento:

Nell'lambito Al € consentita la manutenzione ordeamanutenzione straordinaria, restauro e risantmeonservativo, la ristrutturazione edilizia fiatla categoria di intervento R2 con esclusiondad
realizzazione di terrazzi a tasca, di volumi tecaiautorimesse pertinenziali, e nel rispetto dirgo disciplinato al successivo comma 12;

Nell'ambito A2 & consentita la manutenzione ordmamanutenzione straordinaria, restauro e risantmnservativo, la ristrutturazione edilizia fiakka categoria di intervento R3;

Nell'ambito A3 e consentita la manutenzione ordeamanutenzione straordinaria, restauro e risantmmnservativo, la ristrutturazione edilizia fialle categoria di intervento R5;

Nell’ambito A3.1 e consentita la manutenzione aadi®, manutenzione straordinaria, restauro e risango conservativo, la ristrutturazione edilizizofalla categoria di intervento R3. E' a caricdi'atabito A3.1
la realizzazione di un percorso privato di uso pigblche connetta Via della Canonica con il pardmano.

Sono sempre consentite le opere per I'abbattimaeite barriere architettoniche purché non in cattraon i valori degli spazi e degli edifici.

9  Destinazioni d'uso:
Le destinazione d’uso consentite in tutte le zonéafie salve le limitazioni descritte al successtemma 10, sono le seguenti:

1

RESIDENZIALE: comprende tutte le civili abitazioni, compreselguehe effettuano attivita turistico-ricettivachse appartamenti vacanz
di affittacamere, residenze d’epoca e bed and Eastkonché i locali a servizio delle abitaziagarage, magazzini, depositi, ecc).
INDUSTRIALE E ARTIGIANALE: 2.03 attivita artigianali di servizio in funzione della residenza; 2.07 artigiani alimentari che effettuano vendita
per asporto e somministrazione non assistita (gelateria, pizzerie a taglio, gastronomie, rosticcerie); 2.08 forni di panificazione; 2.09 servizi
per la persona: lavanderie (nel caso di attivita che scaricano reflui assimilati ad acque domestiche di cui alla tab. <1>, all. <2> del Regolamento
Regionale 46/R/2008, acconciatori (parrucchieri, barbieri), estetisti (ivi compresi laboratori di tatuaggi e piercing), centri benessere; 2.11
toilette per animali; 2.12 palestre; 2.14 botteghe artigiane intese come luoghi in cui si realizzano contestualmente produzione e vendita e la
produzione viene effettuata o manualmente o con attrezzature di ridotte dimensioni, non inquinanti e non rumorose.

2

COMMERCIALE:

3.01alimentare 3.01.01media struttura di vendita, compresi i centri comgiadi 3.01.02esercizi di vicinato3.01.03vendita non assistita
mediante un insieme di distributori automatici chgotti alimentari

3.02non alimentare3.02.01media struttura di vendita02.02 esercizi di vicinato per la vendita al dettaglidatteghe artigiane intese com
luoghi in cui si realizzano contestualmente prodoegie vendita e la produzione viene effettuata pualanente o con attrezzature di ridot
dimensioni, non inquinanti e non rumorose, quardggevalente I'attivita di vendita di prodotti nal propria produzione. Noleggio di
supporti registrati audio, video e videogiochi)2.03farmacie, e parafarmacie02.04 esercizi di vicinato non compresi nelle voci gaenti
3.03somministrazione di alimenti e bevande, nonchigiarti alimentari che effettuano vendita per asperisomministrazione non assisti
(gelateria, pizzerie a taglio, gastronomie, rostix forni) quando sia prevalente l'attivita didia di prodotti non di propria produzione
3.06 sale cinematografiche e teatri

3.07 lavanderie a gettoni

3.08 vendita non assistita mediante un insieme diibigbri automatici di prodotti non alimentari

TURISTICO-RICETTIVA: 4.01 albergo, motel, villaggio albergo; 4.02 residenze turistico alberghiere; 4.03 case per ferie; 4.04 ostelli per la
gioventu.

<Y

DIREZIONALE: 5.01 servizi professionali ed imprenditoriali: attiviggali, di consulenza, di contabilita, di intermeedone, di assicurazione
studi di mercato, pubblicita, progettazione, semizigilanza e investigazione; banche, agenzimahiliari; 5.02 agenzie di viaggio5.03
servizi di comunicazione, internet poin.04 agenzie di scommesse, sale giochi, (anche quasdciate ad attivita commercial§;05
strutture sanitarie e casa di cura private, polidatbri e ambulatori privati e strutture veterieaf.06 autoscuole5.07asili e scuole private
non parificate

DI SERVIZIO: 6.01 gli uffici pubblici (uffici comunali, uffici postal centri civici e sedi consiglio di frazione, chnaieri, polizia, ecc); le

b

Nella 3° invariante del PIT/PPR Il carattere pelitrico e reticolare dei sisten
insediativi, urbani e infrastrutturali”, leone <A>del RU corrispondono a:
TESSUTI URBANI A PREVALENTE FUNZIONE RESIDENZIALE E MISTA
T.R.1 Tessuto a isolati chiusi 0 semichiusi
DESCRIZIONE:
Tessuti a medio/alta densita, spesso di matricecatmtto-novecentesca, organizz
prevalentemente in isolati, chiusi o semichiusdimati secondo un reticolo geometri
con chiara gerarchizzazione dei tracciati viariiten@ piuttosto costante di assi
attraversamento e percorsi di distribuzione intei@h isolati sono edificati lungo i
perimetro con cortina edilizia prevalentemente icaiat ed edifici allineati al frontg
stradale ed impianto prevalente a corte.
Rapporto con la strada e grado di complessita fomaie:
efr(e)rte rapporto diretto con la strada e presenzantité funzionale adeguata, cd
collocazione di servizi ai piani terra degli edifi®resenza di edifici con funzior
specialistiche.
Tipo edilizio prevalente omogeneo, omogeigen prevalenza di edifici pluripiano in line
di differenti altezze.
Collocazione e marginitali tessuti sono posizionati in continuita atidta storica dei
centri urbani principali, mentre €& raro risconframi centri di minori dimensioni co
espansioni residenziali a partire dagli anni ‘50/'6l margine & ben definito ed &
Elcontatto da un lato con la citta storica, dall@liton le aree di espansione successive.
Non vi & alcun rapporto con il territorio aperto.
OBIETTIVI DI QUALITA':
Tutelare la struttura ad isolati, chiusi o semishiuncrementando nel contempo
dotazione e la qualita dei servizi, della retepdiz pubblici e del verde urbano
- Evitare la saturazione delle corti interne caerventi di nuova edificazione
- Evitare I'inserimento di architetture contempumea fuori scala e monofunzionali
- Mantenere e creare dei i varchi nella cortindizdiper favorire I'utilizzo pubblico €
semipubblico delle corti interne creando una retgioua di spazi fruibili (percorsi cicld
pedonali, piazze, giardini, orti urbani, ecc.)
- Progettare la “rete degli spazi pubblici’, in o@ssione ai servizi a scala di quarti
localizzati ai piani terra degli edifici, prevedenth trasformazione delle aree ape
presenti (marciapiedi, slarghi, parcheggi, eca@doasioni per incrementare la dotazid
e la qualita della rete dello spazio pubblico etdssuto connettivo ciclo-pedonale.

La norma contiene specifici indicatori di riferimieratti al raggiungimento degli obietti
di qualita indicati dal PIT/PPR, allinterno di dieambiti possono talvolta esse
localizzate aree di ristrutturazione urbanisticecua finalita risulta sostanzialmente
linea con gli obiettivi prima citati.

IN LINEA CON | DISPOSTI DEL P.I.T./P.P.R.

Inoltre si fa presente che glimbiti <A1> del RU ricadono per quasi la totalita all'inter
del perimetro dell’area tutelata per decretodi Certaldo Alto (decreti 30/1958
197/1971); pertanto in tali ambiti le previsionvdeo essere conformi alRIRETTIVE

e PRESCRIZIONI contenute nelléDisciplina degli immobili e delle aree di notevod
interesse pubblico — Allegato 3B - Sezione £on particolare riferimento decreto

sedi dei servizi di pubblico interesse (soggetttge di luce, acqua, trasporti pubblici, raccaiféuti, ecc), compresi depositi, magazzin

197/1971paragrafo 3.c.1:
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garage6.0Z parcheggi pubblici6.0Z verde pubblico, percorsi pedonali e ciclabili, gEggiate pubbliche, piazze pedonélb4istruzione e

cultura: asili, scuole, biblioteche, musei, spapasitivi,ecc.;6.05 servizi religiosi e luoghi di cultd.06 strutture sanitarie, assistenziali

veterinarie: ospedali, distretto socio sanitarasecdi cura pubbliche, ospedali diurni e strutagsimilate, poliambulatori, ambulatori e cen
di primo soccorso ecd; 07 attivita sociali: sedi di circoli ricreativi, cuitali e sportivi; centri giovanili e centri anzianentri per 'accoglienza
sociale;6.10gli uffici di informazione pubblicif.12infrastrutture a rete e puntuali ed impianti tecpiubblici o di pubblico interesse (open
di urbanizzazione primaria, impianti per la depioae, impianti per il trasporto e la distribuziode energia, acqua, gas, impianti di
telecomunicazioni, impianti per la raccolta e la#timento dei rifiuti ecc.)6.14parcheggi privati a pagamento aperti al pubbBcd5 ricoveri
all'aperto e/o al coperto di mezzi e/o veicoli dsiegda quelli ad uso familiare privato comprensiventualmente di attivita di guardiani6
magazzini e aree per il rimessaggio e noleggietioli con o senza conducente.

=, @

= @

10 Limitatamente alle zone Al non sono consentitetpienti destinazioni: 2.08 - 2.12 - 3.01.0B.02.01 - 5.04 - 6.14 - 6.15 - 6.16. kstthazioni 3.01.03 — 3.07 — 3.08 sono consenélie zone
Al esclusivamente nell'edificazione pedecollindreid Roma, Piazza Boccaccio e Borgo Garibaldieadusione del borgo medievale di Certaldo Alta.

Eventuali ulteriori limitazioni alle destinazioniudo ammesse in tali ambiti potranno essere regaigate con specifico atto da approvare da parteafesiglio Comunale previa concertazione con le@asioni
di categoria.

11 Nelle zone A si applicano inoltre le seguenti sfieoé disposizioni:

non sono ammessi interventi che modifichinoddrati stradali esistenti, salvo il ripristino ditechi tracciati;

devono essere conservati gli elementi architett@ndecorativi isolati quali fontane, edicolegése, muri di recinzioni e di contenimento, pilastcancellate;
e vietata l'asfaltatura delle pavimentazionidaig dei marciapiedi e delle scalinate attualméamséricate. Nei casi di manomissione o di copertudi rifacimento di tali pavimentazioni si dovrj
procedere al ripristino della lastricatura;

Gli interventi ammessi nell’lambito A1 daxmno essere comunque attuati nel rispetto dellgesigorescrizioni:
-Annessi
Allinterno delle perimetrazioni di zona omogeneh ger i manufatti di natura precaria con il carattégpico degli annessi di tipo agricolo o similipn analizzati dettagliatamente e non classifi
direttamente nella presente normativa si dispoatgusegue:
- quando gli annessi di cui sopra siano storicizéab logicamente e ambientalmente omogeneidiigo cui fanno riferimento, le modalita di intemto per tali annessi saranno le solite indicate
I'edificio;
- quando tali annessi si possono considerare draatiperfetativa e di natura precaria e non ablbiagygiunto sufficienti livelli di omogeneita ambtele, si prescrive I'obbligo della sostituziondlie
al fine di armonizzare le caratteristiche dei mattutli progetto al contesto circostante, evitaodmunque la creazione di falsi storici, e che abbiautonomia e riconoscibilita.
- Spazi scoperti privati
Gli spazi scoperti sono da considerarsi parte margg del tipo edilizio al quale sono afferenti guesto caso é reso obbligo per tutti gli intetivelme coinvolgono l'intera unita immobiliare o mliluna
unita come unita minima di intervento, la progetiae delle sistemazioi tali spazi. Se ne prescrive in ogni caso la loro conservazione dal punto di vista dimensionale e funzionale.
- Elementi decorativi e di arredo urbano
Si specifica in particolare I'obbligo della consemone e della valorizzazione di tutti gli elemedgtorativi in facciata, di pregio o tradizion&idegli elementi costituenti arredo urbano.
Tra gli elementi suddetti sono inclusi:
-stemmi, statue, lapidi;
-tabernacoli e nicchie con immagini votive di tippadizionale;
-elementi architettonici e decorativi quali cornicarcapiano e di sottogronda, angolari lapideicatature , merlature, barbacani, loggiati e pottidelconi di impianto originale;
-fontane, pozzi, abbeveratoi;
-affrescature tradizionali, finte aperture dipieta stucco in rilievo;
-cancellate, inferriate, e altri accessori metatliqregio e tradizionali.
- Muratura e intonaci
Si dispongono azioni di ripulitura dei paramentiraruesterni dagli elementi estranei (canne fumaaéaie,tubazioni, ecc); non € consentito I'iatmmsulle murature in laterizio; dove le facciatgld
immobili non siano in muratura a faccia vista sidoripristinare I'originaria finitura ad intonaceffettuando una nuova intonacatura a base di dal¢®teggiare con colori delle tonalita terrgsee{io
campionamento delle attuali coloriture).
Non é consentito I'uso dei marmi o di pietra aavist
Ove presenti, anche parzialmente, € prevista lagtwazione, il restauro, il ripristino delle decomi ad intonaco rilevato (riqguadratura delle fitre e porte, bugnato d'angolo , ecc).
E' prescritta la conservazione, il restauro eipiistino dei fregi e delle decorazioni delle quatino tracce o altra documentazione anche fafiograttendibile.
Non & consentita I'aggiunta di terrazze.
Nel caso di muratura a faccia vista, non si potek@dere alla completa demolizione. L'intera operezsara condotta col metodo del "cuci e scuai'ppeeole partite, in modo da conservare al m
risanato le stesse caratteristiche delle supexfitche.
In tal caso anche la stessa malta di muratura pelti divisibili, dovra essere uguale a quellican
Non sono consentiti rivestimenti esterni delle nwr@ con legno, lamiera, catrame, gres, ceramiciz@materiale e, ove esistente, & prescrittarlazione.
- Solai, volte ed archi
Non & consentita la rimozione e la sostituzionesdkii in legno esistenti con nuovi orizzontamen#tituiti da materiali diversi.
Solo previo parere favorevole della CommissioneRégisaggio, € ammessa la demolizione dei solahaetia loro sostituzione con altrettanti nuowi@ado tecniche attuali, purcheé venga manten
inalterato il piano di calpestio, (ad eccezione stghio dell’'ultimo piano secondo quanto stabiitbart. 19 lettera <R2>). Il rifacimento del sadahon dovra in nessun caso essere pretestd
ugualizzazzioni di piani di calpestio e per altévazdi posizione delle finestre. Dovranno rimaner@tre inalterate le posizioni dei davanzali ddlhestre rispetto ai solai.
Le volte esistenti, devono essere conservate mtegnte in tutte le loro caratteristiche.
- Coperture
La formazione di nuovi manti di copertura deve essealizzata con materiali di tipo tradizionatecificatamente con tegoli e coppi toscani.
| parziali o totali rifacimenti del manto di cope@ra potranno esser realizzati utilizzando i matepreesistenti qualora siano in laterizio; ned@di materiali diversi (eternit, plastica, lamiezatrame,ecc
questi dovranno essere sostituiti con elementtierizio di tipo tradizionale (tegoli e coppi tosdaqualora la copertura sia piana dovra esserareatata con elementi in laterizio.
E' prevista la conservazione, il restauro, il sprio dei travicelli 0 mensole in legno delle grersporgenti dalla copertura. E' altresi presdattzonservazione, il restauro, il ripristino delensole e
dei cornicioni realizzati in laterizio ed intonadoa corrente e corrente dovranno essere montatelfg (o0 mezzane), tavolati di legno, mai taveltavelloni.
Non e consentita l'installazione di tettucci priséesovrastanti gli ingressi o le finestre.
Non é consentito modificare la pendenza dei tsititenti .
Alternativa agli abbaini, ammessi dalla categoriattrvento <R2> di cui all'art. 19 delle presentirme, puo essere consentita la messa in op&reedhari per una superficie massima di mqg 0.5
ogni falda della copertura, installati nel rispett criterio di minimo impatto visivo ed ambierga del coordinamento con le linee architettonéléa costruzione eventualmente adottando fini
mimetiche.
Sono altresi consentite le prese d'aria e gliisfegli impianti igienico-sanitari e di riscaldantenla parte eccedente I'estradosso del mantopdirtoa dovra essere realizzata in armonia comtériale
del manto medesimo e preferibilmente con le fortheraetodi costruttivi caratteristici degli analoghementi di tipo tradizionale.
| canali di gronda ed i discendenti dovranno essel@miera o in rame a sezione circolare; & esdlimpiego della plastica.
- Infissi e dispositivi di oscuramento
Nella progettazione degli infissi si deve preved&émpiego di materiali nobili (quali legname e ra#b) e il ricorso a tipologie coerenti con i caeait storicizzati dell’edificio o del complesso krib

Gli interventi di trasformazione del patrimonio l&do del centro storico murato
Certaldo Alto e dell'intorno territoriale ad esstiacente sono ammessi a condizione ¢
- siano garantiti la coerenza con l'assetto mogimo urbano di impianto storico,
mantenimento dei caratteri tipologici e architeittodi fisionomia storica degli edifici ¢
l'utilizzo di soluzioni formali, finiture esterne eomie, coerenti e compatibili con
contesto urbano e con i caratteri originali;

aperti di impianto storico evitandone la frammeitae e l'introduzione di elementi g

finitura e di arredo in contrasto con il contess®gaggistico;

- siano conservati e riqualificati gli spazi e tealibere e quelle a verde a margine d¢

edifici o intercluse nel tessuto storico, mantereradi caratteri e le qualita distintiy

(arredi, corredi vegetazionali, pavimentazioni,qoesi);

- in presenza di un resede originario 0 comungokcitzato, sia mantenuta l'unitarie
_percettiva delle aree e degli spazi pertinenz@ingni evitandone la frammentazione ¢
P delimitazioni fisiche, con pavimentazioni non omoge, e I'introduzione di elementi

finitura e di arredo in contrasto con la leggilildel carattere strutturante del sistema;

- siano mantenuti i percorsi i camminamenti, i pggs, gli accessi di interesse storicq

centro storico murato di Certaldo Alto e le relatopere di arredo;
Flisia conservato lo skyline dell'insediamento stoyi
p- I'installazione di nuovi impianti, I'adeguameneédo rifacimento di quelli preesister]

siano previsti secondo soluzioni di adeguata cughitogettuale, con I'adozione
soluzioni tecnologiche compatibili con i valori gaggistici, privilegiando i sistemi di tip|
centralizzato;

- gli interventi volti a migliorare la fruibilita & salubrita di locali interrati o seminterra

siano realizzati evitando sbancamenti di terrefialtaalterare la tipologia dell’edificig

la corografia dei luoghi e I'aumento dei piani kifiidell'edificio, pur in assenza di u

innalzamento della quota assoluta;

- gli interventi per il miglioramento del risparmamergetico, con particolare riferimen

ai fronti e alle falde di copertura con ordituigniea, siano realizzati nel rispetto dei pro

e quote iniziali, privilegiando soluzioni che inseano i nuovi spessori a ridosso di pa

interne e all'intradosso di solai;

- le nuove aree di sosta e parcheggio, elabordi® Isase di progetti di integrazion

paesaggistica, non compromettano l'integrita dedlecezione visiva da e verso il cen

storico murato di Certaldo Alto e le emergenzeagtendo il mantenimento di amp
superfici permeabili;

- le serre solari e le verande non alterino le ttaniatiche tipologiche e la qualit

architettonica degli immobili, non siano poste @ushra di logge o porticati di eleval

Jrgalori paesaggistici.

L
Relativamente agli ambiti A1 si puntualizza chetl@lo in esame contiene specifi

indicatori prestazionali atti a conservare gli dsggologici architettonici peculiari de
centro storico.

IN LINEA CON | DISPOSTI DEL P.I.T./ P.P.R.
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- sia garantita la tutela e la conservazione deittei storici e morfologici degli spazi

valore architettonico, non interferiscano con visdaparticolare pregio e quindi con|i
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Non & ammesso il posizionamento di dispositivistilwmamento esterni (quali persiane e portellomrestavvolgibili, serramenti in alluminio, eccktti dispositivi potranno essere messi in opera &g
seguito di puntuale atto di assenso da parte G@elfamissione del Paesaggio.
- Pavimentazioni esterne
Per gli spazi pavimentati si prescrive la conseorez delle pavimentazioni originali se in materlafpidei o in laterizio. Gli spazi non pavimentdtivranno rimanere tali. E' comunque fatto divietg
mettere in opera pavimentazioni in conglomeratoergirio o bituminoso su superfici scoperte paviragne non.
- Recinzioni
Per quanto attiene alla recinzione degli spazi extbprivati, si prescrive I'obbligo della conseziane e del restauro delle murature di recinzioaeetta tradizionali esistenti, in termini di dinséni,
forma e materiali.
Non sono ammesse recinzioni costituite da retelticeta plastica; quelle esistenti, dovranno conumgssere occultate da essenze vegetali attemtiafione di siepi. In generale le opere di recingj
comprese le cancellate, dovranno rispettare gétobi ed i criteri di tutela ambientale piu vokaunciati.
- Reti di servizio e impianti
Gli scarichi di acque bianche o nere, le tubazitanfumo, da ventilazione e simili, le canne fumauda devono essere posizionati sui fronti prin¢igall’edificio e non devono essere visibili da 2p
pubblici.
- Impianti di ricezione radiotelevisiva
L'installazione di nuovi apparati di ricezione sitigo collettivi delle trasmissioni radiotelevisiego telematiche satellitari deve ispirarsi ai pipndella salvaguardia del decoro e dell'aspestietéco
delle citta e del minore impatto visivo ed ambiénta
Gli apparati di ricezione delle trasmissioni siti@li devono essere in via generale collocati scdipertura degli edifici e preferibilmente sullddginterna rispetto agli spazi pubblici; devoneezs
collocate possibilmente sul versante opposto &lgubblica o in giardini e cortili non visibili da strada pubblica.
Le antenne paraboliche devono essere dimensianatedo da avere le forme piu ridotte e la colonagidovra armonizzarsi con quella del manto di doper
L'istallazione di detti impianti, fermo restandoanio espressamente disciplinato dal D.Lgs. 42/286(bordinata alla preventiva acquisizione détl'ali assenso da parte della Commissione
Paesaggio.
- Impianti di climatizzazione
Per quanto riguarda gli impianti di climatizzaziamen sono ammesse apparecchiature esterne ai ftrasfle strade principali, in questi casi € pbasisolo I'utilizzazione di impianti completamen
interni agli edifici. In tal caso, sulle faccias#,dovra evitare I'apposizione di griglie di area® in plastica, alluminio, e simili, prediligendomessa in opera di griglie in ghisa, che nel chsdlifici
intonacati dovranno essere tinteggiate dello steskwe della facciata.
Dimostrata I'impossibilita di installare I'apparéxatura di condizionamento all'interno delle abitex & data la possibilita di installare gli appgamapiantistici al'esterno degli edifici nel riggto del
minimo impatto visivo ed ambientale e del coordieato con le linee architettoniche della costruziedeventualmente adottando finiture mimetiche eeda I'elenco di ipotesi esemplificative:

1) Impianto esterno appoggiato al pavimento dellaitbggoalcone quando il parapetto € in muratura.

2) Impianto esterno appoggiato al pavimento dellailbggalcone anche se il parapetto non € in mwaahar a condizione che sia distante di almeno rtda2parapetto e non per i piani rialzg

o primo e 'unita esterna non deve avere largheaperiore a mt. 0,90.

3) Impianto esterno su parete posta su cortili intgrarché non abbiano particolari caratteristichprégio) ovviamente non visibili dall'esterno.

L'istallazione di detti impianti & subordinata attquisizione dell’atto di assenso da parte dellm@issione del Paesaggio.
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Articolo oggetto di variante

Verifica di conformita
elementi e dispositivi del PIT/PPR

Art. 39 - Zone B — ambiti B1, B2, B3, B3 n°, B.ap@.comp, B.sat
1 Le zone omogenee “Btli completamento urbano, prevalentemente residérsmao articolate nei seguenti ambiti, perimeteatontraddistinti dalle sigle nelle tavole grafc
del RU:
- B1 Ambito urbano di prima espansione
- B2 Ambito urbano ad impianto di recente datazione
- B3 Ambito urbano a progettazione urbanistica uigita
- B3 n° Ambito urbano a progettazione unitarialgida e aree P.E.E.P.
- B3.appr Ambito urbano a progettazione urbanistinéaria in corso di attuazione
- B.comp Ambito di completamento dell’aggregato mda
- B.sat Area di saturazione dell'aggregato urbano
2) Le destinazione d’uso consentite nelle zone B $@seguenti:

1 RESIDENZIALE: comprende tutte le civili abitazioni, compreselguehe effettuano attivita turistico-ricettivachse appartamenti vacanza,
di affittacamere, residenze d’epoca e bed and Eastknonché i locali a servizio delle abitaziagarage, magazzini, depositi, ecc).
2 INDUSTRIALE E ARTIGIANALE : 2.0< attivita artigianali di servizio in funzione deltasidenza2.07 artigiani alimentari che effettuano
vendita per asporto e somministrazione non assigitlateria, pizzerie a taglio, gastronomie, costiie);2.08 forni di panificazione;2.09
servizi per la persona: lavanderie (nel caso digttche scaricano reflui assimilati ad acque dstivhe di cui alla tab. <1>, all. <2> de
Regolamento Regionale 46/R/2008, acconciatori (pahieri, barbieri), estetisti (ivi compresi labiora di tatuaggi e piercing), centfi
benessere2.11toilette per animali2.12palestre; 2.14 botteghe artigiane intese come luoghi in cuéalizzano contestualmente produzione
e vendita e la produzione viene effettuata 0 mamemaie o con attrezzature di ridotte dimensioni, ingainanti € non rumorose.

3 COMMERCIALE:

3.0lalimentare 3.01.02esercizi di vicinato3.01.03 vendita non assistita mediante un insieme di Bistori automatici di prodotti alimentar
3.02 non alimentare 3.02.02 esercizi di vicinato per la vendita al dettagliob@teghe artigiane intese come luoghi in cui alizeano
contestualmente produzione e vendita e la prodezitene effettuata o0 manualmente o con attrezzaiuidotte dimensioni, non inquinant
e non rumorose, quando sia prevalente I'attivitéedidita di prodotti non di propria produzione. éggio di: supporti registrati audio, video |
videogiochi.;3.02.03 farmacie, e parafarmaci&;02.04 esercizi di vicinato non compresi nelle voci geenti
3.03somministrazione di alimenti e bevande, nonchéiarti alimentari che effettuano vendita per aspersomministrazione non assistifa
(gelateria, pizzerie a taglio, gastronomie, rostiiE; forni) quando sia prevalente l'attivita divdita di prodotti non di propria produzione
3.06 sale cinematografiche e teatri

3.07lavanderie a gettoni

3.08vendita non assistita mediante un insieme diibigivri automatici di prodotti non alimentari

4 TURISTICO -RICETTIVA: 4.01 albergo, motel, villaggio alberga}.02residenze turistico alberghie#e03case per ferie4d.04 ostelli per
la gioventu.

5 DIREZI ONALE: 5.01 servizi professionali ed imprenditoriali: attiviggali, di consulenza, di contabilita, di intermezione, di assicurazione,
studi di mercato, pubblicita, progettazione, semizigilanza e investigazione; banche, agenzimahiliari; 5.02 agenzie di viaggio5.03
servizi di comunicazione, internet poink.04 agenzie di scommesse, sale giochi, (anche quarsteiate ad attivita commercial§;05
strutture sanitarie e casa di cura private, poliatbri e ambulatori privati e strutture veterimaf.06 autoscuole5.07asili e scuole private
non parificate

6 DI SERVIZIO: 6.01 gli uffici pubblici (uffici comunali, uffici postd| centri civici e sedi consiglio di frazione, chiaieri, polizia, ecc); le
sedi dei servizi di pubblico interesse (soggetttge di luce, acqua, trasporti pubblici, raccaifauti, ecc), compresi depositi, magazzin|,
garage6.02 parcheggi pubblici6.03 verde pubblico, percorsi pedonali e ciclabili, geggiate pubbliche, piazze pedonélf4istruzione e
cultura: asili, scuole, biblioteche, musei, spagasitivi,ecc.;6.05 servizi religiosi e luoghi di culto.06 strutture sanitarie, assistenziali |e
veterinarie: ospedali, distretto socio sanitarasecdi cura pubbliche, ospedali diurni e strutassimilate, poliambulatori, ambulatori e centri
di primo soccorso ecd; 07 attivita sociali: sedi di circoli ricreativi, cultali e sportivi; centri giovanili e centri anzianéentri per I'accoglienzal
sociale;6.10gli uffici di informazione pubblicif.12infrastrutture a rete e puntuali ed impianti tecpubblici o di pubblico interesse (ope!
di urbanizzazione primaria, impianti per la depirae, impianti per il trasporto e la distribuziode energia, acqua, gas, impianti ¢
telecomunicazioni, impianti per la raccolta e laattimento dei rifiuti ecc.)6.14parcheggi privati a pagamento aperti al pubbkcdS ricoveri
allaperto e/o al coperto di mezzi e/o veicoli dsieda quelli ad uso familiare privato comprensiventualmente di attivita di guardianéal6
magazzini e aree per il rimessaggio e noleggietioli con o senza conducente.

7 COMMERCIALE ALL'INGR OSSO E DEPOSITI: 7.  attivita commerciali allingrosso

=3

3) Oltre alle destinazione riportate in tabella nette B sono consentite medie strutture commeriainti una superficie di vendita non superiore @ %@ esclusivamentg Rapporto con la strada e grado di complessita fomaie:

negli ambiti ricompresi allinterno della perimetiane riportata in cartografia.

4) Nelle zone B € ammesso il cambio di destinazionsalverso attivita di servizio definite dall'artc Helle presenti norme e sopra elencate, sempréecteratteristiche
architettoniche dell’edificio lo consentano e cleme reperiti i parcheggi necessari alla funzidaalel servizio offerto.

5) Le manutenzioni ordinaria e straordinaria sono semmmesse, cosi come gli accorpamenti di unitatals esistenti.

Ambiti urbani B1 di prima espansione

Gli ambiti B1 comprendono i tessuti della primaasgione, si caratterizzano per I'edificazione cattapgarevalentemente a filo strada, la presenzsotiti chiusi, e la saturazione dei lo
ove insistono in prevalenza edifici plurifamiliagijesti presentano criticita di varia natura .

Gli obiettivi sono di riqualificazione, con incrente delle dotazioni di verde e di parcheggi.

Categorie di intervento: manutenzione ordinarianmenzione straordinaria, restauro e risanamemnservativo, opere per I'abbattimento delle barrmhitettoniche, interventi di
ristrutturazione edilizia di cui all'art. 19 delgesenti norme fino alla categoria R5 e R6 limitegate alla lettera <c>

Nella 3 invariante del PIT/PPR “ll carattere policentrieoreticolare dei sistemi insediativi, urbani
infrastrutturali” le zone<B1> del RU corrispondono a:

TESSUTI URBANI A PREVALENTE FUNZIONE RESIDENZIALE E MISTA

T.R.1 Tessuto a isolati chiusi o semichiusi

DESCRIZIONE:

Tessuti a medio/alta densita, spesso di matric&atotto-novecentesca, organizzati prevalentenianselati,
chiusi o semichiusi, ordinati secondo un reticobmmetrico con chiara gerarchizzazione dei tracwiati e
ritmo piuttosto costante di assi di attraversamenpercorsi di distribuzione interna. Gli isolatng edificati
lungo il perimetro con cortina edilizia prevalentarte continua ed edifici allineati al fronte strigded impianto
prevalente a corte.

Rapporto con la strada e grado di complessita fonaie:

forte rapporto diretto con la strada e presenzaixiié funzionale adeguata, con collocazione diizeai piani
terra degli edifici. Presenza di edifici con funzispecialistiche.

Tipo edilizio prevalente omogeneo, omogemen prevalenza di edifici pluripiano in lineadififerenti altezze.

mentre é raro riscontrarli nei centri di minori é@nsioni con espansioni residenziali a partire daghi ‘50/'60.
Il margine & ben definito ed € in contatto da up kzon la citta storica, dall’altro con le areeedpansione
successive.

Non vi & alcun rapporto con il territorio aperto.

OBIETTIVI DI QUALITA':

Tutelare la struttura ad isolati, chiusi 0 semishiincrementando nel contempo la dotazione e Hitqudei
servizi, della rete di spazi pubblici e del verdeano

- Evitare la saturazione delle corti interne caerventi di nuova edificazione

- Evitare l'inserimento di architetture contempaea fuori scala e monofunzionali

- Mantenere e creare dei i varchi nella cortindizdiper favorire I'utilizzo pubblico e semipubbti delle corti
interne creando una rete continua di spazi fru{pircorsi ciclo-pedonali, piazze, giardini, ontbani, ecc.)

- Progettare la “rete degli spazi pubblici”, in cessione ai servizi a scala di quartiere localizigtiani terra
degli edifici, prevedendo la trasformazione deleeaaperte presenti (marciapiedi, slarghi, parchegg) in
occasioni per incrementare la dotazione e la qudila rete dello spazio pubblico e del tessutmetiivo
ciclo-pedonale.

Le zone<B2>del RU corrispondono a:

TESSUTI URBANI A PREVALENTE FUNZIONE RESIDENZIALE E MISTA

T.R.2 Tessuto ad isolati aperti e edifici residenali isolati sul lotto

DESCRIZIONE:

Tessuti a medio/alta densita, tipici delle espamgiegli anni ‘560-70, organizzati in isolati apecbn cortina
edilizia

discontinua ed edifici isolati su lotto, circonddt spazi di pertinenza talvolta privati e recinttlvolta
semiprivati ed in relazione con la strada. Taltgisquando sono collocati in diretto contatto ctassuti storici
0 con i tessuti ad isolati chiusi mantengo unardiscregolarita nella geometria degli isolati, admara
gerarchizzazione dei tracciati viari e ritmo pistto costante di assi di attraversamento e peratir
distribuzione interna. Se invece sono localizzatiiee periurbane i lotti residenziali isolati cormono ad ung
perdita di uniformita e regolarita nell’'urbanizzaae.

rapporto con la strada non diretto, ma mediatoi dpglzi di pertinenza. Gli spazi di pertinenzasiegoli

lotti concorrono ad una buona dotazione in quadiitpazi aperti, ma la qualita € talvolta scaesspesso tal
spazi sono pavimentati o adibiti a parcheggio. &Nptevalenza di funzioni residenziali, con esiguete di
servizi alla scala di quartiere. Presenza di edific

ki

Collocazione e margintali tessuti sono posizionati in continuita atitta storica dei centri urbani principali
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Ambiti urbani B2 ad impianto di recente datazione

Gli ambiti B2 comprendono i tessuti ad impiantaetiente datazione, si caratterizzano per la prasgingolati aperti — o da edificazione compattaaoa elementi di discontinuita, col
minori relazioni strada-edificio, edifici isolatiicomparti non saturi e con aree pertinenzialrébeve insistono in prevalenza di edifici monadbitliari.

Gli obiettivi degli interventi in questa sottozonguardano la riorganizzazione degli spazi inedificl recupero delle aree con destinazione incatible, il riordino della viabilita.
Categorie di intervento: tutte le categorie diinégito previste all’ art. 19 e opere per I'abba¢tinto delle barriere architettoniche.

Ambiti urbani B3 a progettazione urbanistica uniteax

13) La destinazione d'uso é prevalentemente residenzial eventuale presenza di commercio.

14) Categorie di intervento: manutenzione ordinarianutenzione straordinaria, restauro e risanamentsezwvativo, opere per I'abbattimento delle barri@rehitettoniche,
ristrutturazione edilizia fino alla categoria R6.

Ambito urbano B3 n° a progettazione unitaria pubbé e aree P.E.E.P.

Gli ambiti B3 n° comprendono i tessuti urbani agatvazione unitaria pubblica e le aree P.E.E.Pca@bluogo, la destinazione d'uso € prevalentemestgenziale.

Categorie di intervento: manutenzione ordinarianuenzione straordinaria, restauro e risanamemeetwativo, opere per I'abbattimento delle barrahitettoniche, ristrutturaziong
edilizia fino alla categoria R4.

Ambiti urbani B3.appr a progettazione urbanisticanitaria in corso di attuazione
16. Le tavole del RU rappresentano gli ambiti@ypttazione urbanistica unitaria oggetto di PUArapati.

17 Per detti ambiti sono ammessi gli intervengivsti nei relativi strumenti approvati. La rapgeatazione degli assetti in essi previsti contenali@ tavole non & vincolante, mentre
per le aree con destinazione pubblica o di interpsbblico non € ammessa la riduzione nelle evéntai@anti.

Al fine di consentire il coordinamento delle préois in corso di attuazione, in rapporto alla nuoeanice urbanistica dettata dalle previsioni dgéate R.U., sono consentiti interven
che potranno prevedere una riorganizzazione derslilotti interni del piano attuativo, senza ameretincrementi dell’originaria capacita edificatoattribuita al comparto o eventua|
riduzioni delle aree destinate a standard pubbfier; queste ultime potra essere ammessa esclusitarfeventuale rilocalizzazione, anche in compadntermini al’ambito di

lottizzazione, nell'ipotesi in cui questo istitw@ gia previsto del P.U.A. in corso di attuazione.

Ambiti urbani B.comp di completamento dell’aggregatirbano
18. Il RU individua alcuni ambiti di integraziodell'abitato con destinazione prevalentementalessiale.

19. L'edificazione € subordinata all’approvaziaherogetto unitario esteso all'intero ambito (P8 viene rispettato I'assetto indicato nella dehgrogetto, o di uno strumento
urbanistico attuativo (PUA) se I'assetto indicaétlanscheda progetto viene modificato.

20. Nelle Schede progetto le dimensioni insediatilegli spazi pubblici e di uso pubblico e le deimhi a cui & sottoposto l'intervento hanno valprescrittivo. E’ prescritto il
soddisfacimento degli standard di cui al D.l. 14848,

21. Le B.comp individuate dal RU sono le seguent
- B.comp.1 UTOE 5
- B.comp.2 UTOE 12
- B.comp.3 UTOE 11

Aree B.sat di saturazione dell’aggregato urbano

22. IIRU individua alcune aree ‘B.sat’ alle quedsegna il diritto di realizzare volumi edilizirt specifiche Superfici Utili Lorde (Sul). Esse sda seguenti:
- B.sat.1 UTOE 10
- B.sat.2 UTOE 12
- B.sat.3 UTOE 12

Nelle Schede progetto sono riportate le dimensim#diative, gli spazi pubblici e di uso pubbli@réalizzare contemporaneamente all’edificaziofitadea per gli ambiti sopra elencati.

Per detti ambiti, trattandosi di interventi di sazione dei tessuti a destinazione residenziastesi, non € prescritta una puntuale determinazitegli standard minimi di cui al D.I.
1444/1968 ma la sola verifica di rispondenza affezioni di spazi pubblici descritti dalla relatiseheda progetto.

specialistici.

L Tipo edilizio prevalentélell’edificio pluripiano di differenti altezze. Neentri di maggiori dimensioni sono
presenti anche edifici a torre di considerevokzte, nei centri minori invece l'altezza mediat@sta
intorno ai tre-quattro piani.

Collocazione e margintali tessuti sono posizionati in prossimita deitéa storica come seconda corona d
espansione. Nei centri urbani principali sono aatbm con i tessuti ad isolato chiuso, mentre eaire minori
spesso sono a diretto contatto con la citta stofiake tessuto € riscontrabile anche in casi daesipni

lineari e in aree periurbane o di confine. Il maggé prevalentemente rappresentato da una strealadseia
che divide il tessuto da ulteriori tipi di urbarézzone o direttamente dal territorio aperto.

OBIETTIVI DI QUALITA':

. Conferire dimensione urbana a partire dalla dotez®dalla qualita dei servizi e della rete dgggizs pubblici

Ridefinire la struttura “ordinatrice” ed il ruoleetlo spazio pubblico e del connettivo aumentandar)

dotazione e la funzionalita

Conferire dimensione urbana ai tessuti insediatializzando nuove centralita, recuperando I'edil

e lo spazio pubblico

Riqualificare i fronti urbani verso I'esterno dedimdo altresi un margine urbano-rurale capace di

luogo a nuove relazioni con il territorio aperto

fi

Le zone<B3> <B3 n°> <B appr>del RU corrispondono a:

TESSUTI URBANI A PREVALENTE FUNZIONE RESIDENZIALE E MISTA

T.R.2 Tessuto ad isolati aperti e edifici residenali isolati sul lotto

DESCRIZIONE:

Tessuti a medio/alta densita, tipici delle espamgiegli anni ‘560-70, organizzati in isolati apecbn cortina
edilizia

discontinua ed edifici isolati su lotto, circondat spazi di pertinenza talvolta privati e recinttlvolta
semiprivati

ed in relazione con la strada. Tali tessuti quasw® collocati in diretto contatto con i tessutiriti o con i
tessuti ad isolati chiusi mantengo una discretaolegijfa nella geometria degli isolati, con chid
gerarchizzazione dei tracciati viari e ritmo pistto costante di assi di attraversamento e peratir
distribuzione interna. Se invece sono localizzatiiee periurbane i lotti residenziali isolati cormono ad ung
perdita di uniformita e regolarita nell’'urbanizzaze.

Rapporto con la strada e grado di complessita fonaie:

rapporto con la strada non diretto, ma mediatoi dpglzi di pertinenza. Gli spazi di pertinenzasiegoli

lotti concorrono ad una buona dotazione in quadiitpazi aperti, ma la qualita € talvolta scaesspesso tal
spazi sono pavimentati o adibiti a parcheggio. &Nptevalenza di funzioni residenziali, con esiguete di
servizi alla scala di quartiere. Presenza di edsfiecialistici.

Tipo edilizio prevalenteell’edificio pluripiano di differenti altezze. Neentri di maggiori dimensioni sono
presenti anche edifici a torre di considerevokzte, nei centri minori invece l'altezza mediat@sta
intorno ai tre-quattro piani.

Collocazione e margintali tessuti sono posizionati in prossimita deitéa storica come seconda corona d
espansione. Nei centri urbani principali sono aatbm con i tessuti ad isolato chiuso, mentre eaire minori
spesso sono a diretto contatto con la citta stofiake tessuto e riscontrabile anche in casi daesipni

lineari e in aree periurbane o di confine. Il magyé prevalentemente rappresentato da una strealadseia
che divide il tessuto da ulteriori tipi di urbarézzone o direttamente dal territorio aperto.

OBIETTIVI DI QUALITA':

Conferire dimensione urbana a partire dalla dotez®dalla qualita dei servizi e della rete dgugizs pubblici
Ridefinire la struttura “ordinatrice” ed il ruoleetlo spazio pubblico e del connettivo aumentandar)
dotazione e la funzionalita

Conferire dimensione urbana ai tessuti insediatializzando nuove centralita, recuperando I'edil
e lo spazio pubblico

Riqualificare i fronti urbani verso I'esterno dedimdo altresi un margine urbano-rurale capace di
luogo a nuove relazioni con il territorio aperto

La norma contiene specifici indicatori di riferinteratti al raggiungimento degli obiettivi di qualindicati dal
PIT/PPR, all'interno di detti ambiti possono takeoéssere localizzate aree di ristrutturazionenistiaa la cui
finalita risulta sostanzialmente in linea con dlieitivi prima citati.

IN LINEA CON | DISPOSTI DEL P.I.T./P.P.R.

dar

Ara

dar
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Articolo oggetto di variante

Verifica di conformita
elementi e dispositivi del PIT/PPR

Art. 40 - Zone D - disposizioni generali e AmbitODD1, D2, D4, RA, CC, IDC
Sono le aree occupate da edifici o da attivita $tdali, artigianali, di deposito, o dove sono psé queste destinazioni. Sono presenti in qu#étsi kel parti pianeggianti del territorio comunale.

1)
2)

3)

Esse comprendono le seguenti sottozone:
— DO Attivita produttive in zone di tutela storicaambientale ed in presenza di attivita produttiveetise

— D1 Ambito produttivo di ristrutturazione e satuxame: D1a — di ristrutturazione e di saturazionarge critiche; D1b - di ristrutturazione, di saioae e densificazione; D1c - di ristrutturazion

di saturazione e densificazione limitata; D1d ristrutturazione o di saturazione produttivo coneiede;
— D2 Ambito produttivo di completamento
— D4 Aree dipertinenza di attivita produttive
- RA Ambiti RA per residenza e artigianato
- CC Centri Commerciali e/o direzionali esistenti
IDC Impianti di distribuzione carburanti

Destinazioni d’usaln tutte le sottozone D e RA sono ammesse le sigdestinazioni d'uso, che potranno essere integrdimitate dalle norme previste per ogni singaé&ozona:

INDUSTRIALE E ARTIGIANALE : 2.01attivita industriali o artigianali e rispettivi udf; 2.02attivita di ricerca e laboratorio finalizzate al
sperimentazione produttiva e rispettivi uffi2zi03attivita artigianali di servizio in funzione dellasidenza2.04 stoccaggio e deposito di mer
e/o materiali (allaperto o al coperto) connes$atéivita esistente?2.05esposizione e commercializzazione di merci e nalteliiautoproduziong
e rispettivi uffici; 2.06 produzione di energia fotovoltaic2;07 artigiani alimentari che effettuano vendita pgrat e somministrazione no
assistita (gelateria, pizzerie a taglio, gastromonosticcerie)2.08 forni di panificazione;2.09 servizi per la persona: lavanderie (nel cas
attivita che scaricano reflui assimilati ad acqoendstiche di cui alla tab. <1>, all. <2> del Regudato Regionale 46/R/2008, acconciat|
(parrucchieri, barbieri), estetisti (ivi compreabbratori di tatuaggi e piercing), centri beness2rE0 lavanderie industriali (nel caso di attivi
che scaricano reflui non assimilati ad acque daofesdi cui alla tabella <1> all. <2> del regolanteregionale 46/r/2008p.11 toilette per
animali; 2.12palestre2.13scuole di ballo2.14botteghe artigiane intese come luoghi in cui alizeano contestualmente produzione e ven
e la produzione viene effettuata 0 manualmentencatiwezzature di ridotte dimensioni, non inquinamton rumorose2.15magazzini e aree
per il rimessaggio di veicoli (biciclette, ciclonooi, autoveicoli, autocarri, autobus, camper, rttelmatanti e attrezzature balneari).

a

dita

COMMERCIALE:

3.01alimentare3.01.02esercizi di vicinato;

3.02non alimentare8.02.02esercizi di vicinato, non alimentare, per la veadit dettaglio, e botteghe artigiane intese corogHuin cui si
realizzano contestualmente produzione e venditapedduzione viene effettuata o manualmente o ttoezaature di ridotte dimensioni, no
inquinanti e non rumorose, quando sia prevaleatgita di vendita di prodotti non di propria pradone. Noleggio di: supporti registrati audi
video e videogiochi3.02.04esercizi di vicinato non compresi nelle voci prermti;

3.03somministrazione di alimenti e bevande, nonchgiarti alimentari che effettuano vendita per asperemministrazione non assistif
(gelateria, pizzerie a taglio, gastronomie, rostiiE; forni) quando sia prevalente l'attivita divdita di prodotti non di propria produzione
3.04luoghi di intrattenimento: sale da ballo, discbmight-club, bowling

3.06 sale cinematografiche e teatri.

DIREZIONALE: 5.01 servizi professionali ed imprenditoriali: attiviggali, di consulenza, di contabilita, di intermeedone, di assicurazione
studi di mercato, pubblicita, progettazione, semfizigilanza e investigazione; banche, agenzimahiliari.

b

DI SERVIZIO: 6.01 gli uffici pubblici (uffici comunali, uffici postdl centri civici e sedi consiglio di frazione, chnaieri, polizia, ecc); le sedi
dei servizi di pubblico interesse (soggetti gestivfiuice, acqua, trasporti pubblici, raccolta tifiecc), compresi depositi, magazzini, garad
6.02parcheggi pubblici6.03 verde pubblico, percorsi pedonali e ciclabili, gEggiate pubbliche, piazze pedonélb4limitatamente ai musei
e spazi espositivi, ecd;12infrastrutture a rete e puntuali ed impianti tecpubblici o di pubblico interesse (opere di uilzaazione primaria,

impianti per la depurazione, impianti per il tragpoe la distribuzione di energia, acqua, gas, amgpidi telecomunicazioni, impianti per la

raccolta e lo smaltimento dei rifiuti ecc6);14parcheggi privati a pagamento aperti al pubblcb ricoveri all'aperto e/o al coperto di mezz
e/o veicoli diversi da quelli ad uso familiare @t comprensivi eventualmente di attivita di guanéi;6.16 magazzini e aree per il rimessagg
e noleggio di veicoli con 0 senza conducente.

o

o =

COMMERCIALE ALL'INGR OSSC E DEPOSITI: 7.1 attivita commerciali allingrosso7.02 magazzini e aree per lo stoccagg

I'esposizione e la commercializzazione di mategatierci all'ingrosso.

4)

ParametriDi norma i parametri urbanistici sono i seguenti:

Rc max 60% o 50% secondo le indicazioni nelle deesottozone

In tutte le sottozone, escluse le sottozone Dfapporto di copertura puo essere incrementato ¥ehél caso in cui siano utilizzate modalita deli@abchitettura finalizzate al contenimento enegee alla

prestazione ambientalmente efficiente dell’edificio
Altezza massima ml 9,00 o ml. 7,00 secondo le amiani nelle diverse sottozone
Sono esclusi dal computo della superficigecta:

5.

gli sporti di gronda con aggetto non superiore 2 90;

gli elementi aggettanti dalle pareti perimetrateese del fabbricato, quali pensiline a sbalzam @lementi consimili con funzione di coperturapdi sostegni verticali, purché con aggetto nopesiore

aml 2,00;

le scale di sicurezza, comunque configurate, pabésterno dell’involucro edilizio, purché adibiésclusivamente a tale funzione;
i volumi tecnici come definiti all’art. 14 delle ggenti norme;

le opere, interventi e manufatti comunque priviildivanza urbanistico- edilizia.

6. Vanno in deroga alle altezze, su parere @dkamissione Edilizia, le attrezzature impiantistigier lavorazioni particolari che si dimostrandspensabili al ciclo produttivo.

7. Tutto cid che non rientra nell'elencazioneudial precedente comma 5 silieza a decremento della superficie coperta massima consentita (tettoie, chioschi, ecc.); a tal fine determina superficie coperta l'intera

superficie del manufatto da realizzare.

8. In tutte le sottozone, nei lotti adiacenke &one residenziali nasi applicano le deroghe relative alle maggiori altezza di cui ai punti precedenti; ¢ fatto obbligo di realizzare uno schermo verde a filtro fra le

attivita produttive e quelle residenziali.

[U]

Nella 3° invariante del PIT/PPR Il carattere pelitrico e reticolare dei sisten
insediativi, urbani e infrastrutturali” le zor®> del RU corrispondono a:

TESSUTI DELLA CITTA’ PRODUTTIVA E SPECIALISTICA

T.P.S.1 Tessuto a proliferazione produttiva lineare

DESCRIZIONE:

Tessuto prevalentemente produttivo e/o commerciatelotti di capannoni di grandi

medie dimensioni disposti lungo un’arteria stradhlscorrimento, in pianura, fondoval
e/o su riviera fluviale, su un solo lato dell'aréeo su entrambi, spesso d’ingresso ai cg
abitati, caratterizzati da una crescita incremenpar singoli lotti. In alcuni casi i lotf
edificati risultano radi e intervallati da areedlib, in altri la disposizione lungo strada

capannoni ha generato un ispessimento ed un’irazlel principio insediativo fino all
saturazione dei lotti. Talvolta sono presenti loggidenziali isolati inglobati. Tessuti

netta discontinuita con il tessuto urbano circastancon il territorio aperto.

Rapporto con la strada e grado di complessita fomaie: la strada funziona da fulcr]
attrattore e asse d'orientamento con gli edifi@gpdsti perpendicolarmente ad eg
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Rapporto con la strada mediato dagli spazi di pentza recintati e prevalentemente
pavimentati, adibiti a funzioni complementari gll@duzione. Spesso I'accesso ai singoli
lotti & diretto sulla strada, anche se ad alto ramento. Destinazione esclusivamente
commerciale/produttiva. Totale assenza di spazblitibfatto salvo i piazzali adibiti
parcheggio. Talvolta sono presenti minimi serviggdti ai lavoratori che gravitano
nell’area.
Tipo edilizio prevalentetipo edilizio prevalente del grande capannone piaiaato,
isolato su lotto e arretrato rispetto al front@ad#ie, con assetti di facciata spesso variati e
individualizzanti.
Collocazione e marginitessuto localizzato generalmente lungo le pracigdirettrici
afferenti ai centri urbani, a riviere fluviali o mnodi infrastrutturali. Il margine ¢ talvolt
assente e talvolta € costituito da una stradardizse che da un lato affaccia direttamer
sul territorio aperto.
OBIETTIVI DI QUALITA':
Riqualificare le strade-mercato e gli insediamgmtbduttivi lineari ricostruendo I¢
relazioni urbanistiche, ambientali e paesaggistichédl tessuto produttivo e il territori
aperto e tra il tessuto produttivo e la citta
« Impedire nelle previsioni urbanistiche ulteriorbpessi di edificazione lungo |
strade e i fiumi
e Progettare il margine con il territorio aperto prdgndo interventi d
gualificazione paesistica. Riutilizzare i capanmdiemessi per la riqualificazion
urbanistica, ambientale e architettonica
e Provvedere alla messa in sicurezza della viabilita
e Attrezzare ecologicamente le aree produttivo-consrakdirezionali (APEA)
e Trasformare le aree produttive in occasioni perrispmtare strategie di
ecosostenibilitd e produzione di energie rinnovalidtovoltaico, minieolico,
biomasse, minidraulico, rifiuti di lavorazioni, egc
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IN LINEA CON | DISPOSTI DEL P.I.T./P.P.R.
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9. Requisiti di sostenibilith ambienta La progettazione di tutti gli interventi di ristturazione con aumento del carico urbanistico mudiva costruzione deve essere indirizzata al tspletle “Linee guida per
la valutazione della qualitd energetica ambierdalgi edifici in Toscana di cui alla D.G.R.T. n.23@el 28/2/2005 come modificata con DGRT n. 2183d4/2006 “.
10. LAmministrazione Comunale si dotera di appmségolamento per I'erogazione dei relativi incenprrevisti dalla L.R. 1/05.
11. Le norme di cui al presente articolo tendomid@rre I'impatto ecologico delle attivita sul tiario, anche attraverso forme di gestione cootdiracongiunta (cosiddetto ciclo chiuso) che corsén:
ridurre i consumi energetici dei processi produttivi;
minimizzare i costi di utilizzo delle matefjeime;
valorizzare dal punto di vista economico scarpriduzione altrimenti destinati a diventare rifiut
12. Fino all'approvazione del regolamento comuiaki al comma 6 del presente articolo, la pragatine dovra comunque rispettare quanto conteralforasente articolo.
13. Il progetto deve contenere una relazione digirmanbientale che:

- motivi le scelte morfologiche dell'insediamentowetie tipologiche degli edifici in rapporto al cesto ed in particolare all'esposizione ai venti dwnti, alla piovosita, alla presenza di elemeaturali

ed artificiali, al soleggiamento;

- illustri puntualmente il rispetto delle condiziaefinite dal presente articolo nei commi che seguon
14. Alla relazione di analisi ambientale deve esa#legata la certificazione energetica di cuualcessivo comma.
15. La progettazione deve prestare specifichezltini agli aspetti del risparmio energetico, aftersia con un adeguato isolamento della costrezisia mediante I'introduzione di elementi soldtivae passivi.
16. Per ogni intervento di nuova costruzione ssprive la redazione di una certificazione, esegiattecnico abilitato, del consumo energeticdedificio ai fini della sua classificazione (ceitifzione energeticg
dell’edificio).
17. Devono essere garantiti:

—  sistemi di minimizzazione della quantita dei rifiptodotti e di riduzione delle loro caratteristcti pericolosita

— massimizzazione del reimpiego dei sottoprodotgléavio a recupero dei rifiuti

— installazione di dispositivi per la prevenzioneilezbntrollo di impatti sullo stato dell'ambiente

— interventi per la razionalizzazione degli usi deit®rsa idrica riducendo al minimo quello di acgagabile o privilegiando I'approvvigionamento dazpi

- reimpiego delle acque per un ciclo chiuso entratifa all'interno della stessa azienda con eventahltazioni riguardanti anche aziende limitrofe

— ubicazione preferenziale delle fonti di pressiombi@ntale e di disturbo derivanti dal ciclo di lsamione in posizioni idonee a minimizzare i relaitmpatti

- eliminazione dei cicli produttivi di sostanze inganti e nocive con progressiva sostituzione cotasas non pericolose

— ove possibile adozione delle migliori tecniche atgarantire la protezione del’ambiente
L'utilizzo di impianti che usino risorse rinnovaigiler la produzione di acqua calda € prescritto:

— aifini del soddisfacimento del 100% del fabbisogihacqua per usi sanitari nelle nuove costruzioni,

- aifini del soddisfacimento di almeno il 50% deblfiéssogno di acqua per usi sanitari nelle ristrattioni.
18. | materiali utilizzati nelle costruzioni dowrzo essere privi di emissioni inquinanti.
19. Compatibilmente con le funzioni ammesse, saranifizzati, anche parzialmente, materiali natuedl ecologici che assicurino un basso impatto anthle in fase di produzione, di esercizio e dilsmanto
(laterizio, pietra, legno, sughero, pannelli dréildi legno, colle e vernici a base vegetale e ralagecc.).
20. Nella relazione ambientale di cui al quinto cuadelle presente sezione (requisiti di sostetabdimbientale), uno specifico capitolo deve cormefeedescrizione delle caratteristiche dei maliartdizzati in
funzione della loro sostituzione, smaltimento soinel tempo.
21. Aifini della riduzione del consumo di acquescrivono i seguenti accorgimenti minimi:

—  installazione su tutte le rubinetterie di dispositivi per la riduzione del flusso;

— utilizzo obbligatorio di cassette WC a doppia cégca

— in tutte le realizzazioni superiori ai 200 mq dpstficie si prescrive il ricorso a sistemi di ricidelle acque grigie per I'alimentazione dellesedte di scarico dei WC e altri usi non potabili.
22. La progettazione degli interventi deve vesdifie'ottenimento di adeguate condizioni di benesaenbientale per gli utilizzatori delle struttuseg in termini di benessere termoigrometrico, dheorretto uso
dell'illuminazione naturale, nonché di proteziorae dimori interni e da quelli aerei.
23. Ai fini di una corretta conservazione nel tengegli interventi di cui al presente articolopsescrive la redazione di un fascicolo del fabltdazhe definisca le procedure per la manutenziegd dlementi
edilizi (di involucro e strutturali) ed impiantisti Tale fascicolo dovra essere parte integranit@atiestazione di abitabilitd/agibilita.
24. | nuovi spazi pubblici destinati a piazzalirgheggi e viabilita ciclopedonale, devono esseabzzati con modalita costruttive che consenténfilirazione o la ritenzione anche temporanededatque. Sono
consentite deroghe a tale disposizione solo pepoovati motivi di sicurezza o di tutela dei benitatali e paesaggistici.
25. |l convogliamento diretto delle acque piovamégnatura o in corsi d'acqua superficiali degsere evitato quando € possibile dirigere le acyaeee adiacenti con superficie permeabile, a iette che
non si determinino danni conseguenti a ristagneleéonon sussistano rischi di inquinamento delcsaalel sottosuolo.
26. La progettazione dei nuovi interventi deveeesindirizzata alla massima accessibilita deglzspubblici e di quelli privati di uso pubblica;gvedendo soluzioni per I'abbattimento delle bagrarchitettoniche
e adeguati spazi e arredi per favorire, nell'ustaliliaree, la socializzazione e I'effettivo utidizdi tali aree.

o)

27. Disposizioni a carattere generalentro i parametri definiti dal presente articolone ammessi spazi per portierato e sorveglianeavi® delle attivita, nella misura strettamenéeessaria e motivata, perch
non costituiscano unita immobiliari autonome. Etata la costituzione con tali spazi di unita imitiab abitative.
28. Le eventuali porzioni degli edifici e/o comgseedilizi legittimamente adibite ad uso abitafpassono essere oggetto di interventi urbanistiliizenon eccedenti la ristrutturazione ediliziad alla categoria
d’intervento R4, a condizione che non siano cadgtitouove unita immobiliari ad uso residenziale.
29. Sono altresi ammessi:

a) pareti ventilate, strutture esterne di rivestitoeed altri elementi tecnologici consimili comfioni di contenimento energetico e/o di riquakifione estetico-architettonica;

b) realizzazione di autorimesse pertinenziali scdiperture

c) realizzazione di volumi tecnici e di autorimepgetinenziali nei piani interrati;

d) sistemazioni a verde, parcheggi pertinenzigdism, pavimentazioni, cancelli, recinzioni, arrésBi in genere negli spazi pertinenziali liberi

e) coperture vegetali,

f) barriere vegetazionali al fine dell’abbattimewdegli inquinamenti acustici e atmosferici e paniglioramento della percezione visiva degli spazi

g) installazione di pannelli fotovoltaici sulle ature sia funzionali al’autonomia energetica'ddificio, che in esubero rispetto a tale esigenza.
30. Ai fini dellautonomia energetica dell’edificionicaso di impossibilita d'uso delle coperture, ér@ssa la localizzazione dei pannelli fotovoltaitg@a perché cio non sia a detrimento della caziohe interna
al lotto e della dotazione di parcheggi secondedele fissate dalle presenti Norme.
31. Ll'installazione di impianti fotovoltaici, caglurabili come attivita produttive autonome, & arss# oltre che sulle coperture degli edifici, ancbie aree libere pertinenziali perché non a chemito delle
minime dotazioni di parcheggi pertinenziali.
32. La realizzazione di impianti fotovoltaici qualdigta produttiva & ammessa anche in caso di izatl di attivita dismesse e di dismissione di #@#iproduttiva esistente tramite intervento dirdtirazione
urbanistica. In quest'ultimo caso, la demoliziomdidabbricato/i esistente/i dimessol/i &€ segudladinstallazione degli impianti fotovoltaici, teeimisura tale da garantire condizioni di sicurezzh funzionalita,
compresa la circolazione interna al lotto e la@ttarurbanizzazione in relazione al contesto.
33. Gli interventi devono essere attuati con criterateriali e tecniche costruttive tali da garantinecorretto inserimento nel contesto e contriballe@ riqualificazione estetico-funzionale delleapertinenziali.
34. Le distanze minime degli edifici sono fissate ih 5,00 dai confini e in ml. 10,00 dalle stradestdhze e/o allineamenti diversi sono individuate apposito segno grafico sulla cartografia di vaga
35. In caso di edificazione esistente con allineamemtiofili di relazione riconoscibile rispetto alliabilita esistente e in presenza di risorsettatdili limitrofe dotate di valore ambientale e paggistico quali
poggi o altre componenti naturali, come nelle alie&vanella e Bassetto, la nuova edificazione deeaguire tali allineamenti e relazioni.
36. Per i parcheggi, sia pubblici che privati, nelbme D valgono le seguenti regole:

— per la dotazione dei parcheggi pertinenziali pridatui alla L. 122/89 il riferimento €& il volumértuale calcolato assegnando una altezza libera. di a tutti i locali che presentano un’altezbeeda
maggiore;
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ai fini del calcolo delle superfici di parcamen&vdno essere conteggiate le superfici dei poshi @gfuelle degli spazi di manovra e di accesstiatnente necessari,
i parcheggi devono essere localizzati in modo daresfacilmente utilizzabili con manovre agili,

i parcheggi devono poter essere utilizzati ingartche dagli autotreni,

i parcheggi non possono essere localizzati neopgirdi collegamento diretti fra gli accessi atiletgli ingressi carrabili ai fabbricati,

i parcheggi non possono essere localizzati nezple@ecessari per le lavorazioni all'aperto elpestoccaggio dei materiali e delle merci.
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Articolo oggetto di variante

Verifica di conformita
elementi e dispositivi del PIT/PPR

1

2)
3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

Per le

10)

D1la — di ristrutturazione e di saturazione in areecritiche

Art. 42 - Ambiti produttivi D1 di ristrutturaziones saturazione
Gli ambiti produttivi di ristrutturazione e satuiaze D1 sono suddivisi nei seguenti sottoambiti:

— DJla —di ristrutturazione e di saturazione in aree critiche;
— D1b -di ristrutturazione, di saturazione e densificazione;
— Dlc - diristrutturazione, di saturazione e denaifione limitata
D1d - di ristrutturazione o di saturazione produtttommerciale

Individuazione e modalita di interventd.e sottozone D1 sono individuate con appositanperiazione e sigla negli elaborati del R.U.

Sono zone ad elevata edificazione, ove sono pigsgrotti attivita artigianali o industriali caspazi liberi pertinenziali, anche con rapporto gsaturo fra volumi edificati e area; puo essererg la
funzionalita urbana, con effetti di pressione sspghzi liberi e sugli insediamenti residenzialiitiofi.

Nelle sottozone D1, in conformita a quanto stabilial Piano strutturale vigente, sono perseguittobi di:

- riqualificazione degli assetti insediativi e desglazi liberi privati e pubblici, anche mediantigloramento dei valori estetici e dei livelli ptagionali dei singoli edifici e/o complessi edilizon preferenza
all’architettura contemporanea e all’efficienza ecologica degli edifici;
- salvaguardia e integrazione con i tessuti regidéiradiacenti, consentendo l'insediamento dvaé&ticomplementari alla produzione compatibili éamesidenza; in particolare nei lotti adiacen# abne
residenziali dovra essere osservato il limite nmsgdi 7,00 ml. e non sara consentita la derogéatteltza indicata dal RU per le condutture e impidastinati a lavorazioni particolari.

- riqualificazione morfologica e funzionale e magli condizioni di sicurezza tramite la realizzazati spazi pubblici e viabilita pubblica.

Tranne che nelle sottozone Dl1a, ai fini dellaqutnpleta riqualificazione funzionale e morfologi€aammessa la presentazione di progetto unitaiése@s due o piu lotti, contigui o0 non contiguigpv
tramite demolizione e ricostruzione, ampliameniueva edificazione si intenda realizzare una nwavdigurazione urbanistico-edilizia, nei limiti teedestinazioni e dei parametri ammessi dal prese
articolo, con una premialita una tantum pari al @8btotale edificabile. L’intervento dovra compogaina specifica soluzione migliorativa per la fonalita e 'immagine urbana, contribuendo
all'arricchimento di beni pubblici o di uso pubhldio di servizi ancorché privati ma funzionali ahtesto. L'intervento di cui al presente comma sifigura come “comparto”, in esso si deve operare
secondo principi perequativi. Il progetto unitaéiaccompagnato obbligatoriamente da convenziotte aiailaterale d’obbligo disciplinante la dotaziodi spazi pubblici e la loro cessione ed
eventualmente impegni di manutenzione, nonchétezdmi specifiche a carattere pubblico di cui déttprecedenza.

L’Amministrazione comunale puo chiedere, in faseldscio di parere preliminare di cui al succesgtemma, in alternativa al progetto unitario, sfiezipiano di recupero come definito dalla LR
1/2005.

Le modalita di cui al comma precedente sono appliadietro presentazione di una proposta prelimengoggetta al rilascio di un parere a cura dgiao comunale competente, anche nel caso in cui
0 piu proprieta intendano dare attuazione alle@pebbliche (viabilitd, parcheggi, ecc) indicatéssoartografia di piano, ancorché non contigue ploprieta medesime.

Nelle sottozone D1 sono ammesse tutte le catedbimtervento: la manutenzione ordinaria, stracadim, restauro e risanamento conservativo, ristratone edilizia, ampliamenti, sostituzione edlie
nuova costruzione.

Destinazioni d’usoln tutte le sottozone D1 sono consentiti, oltre dibstinazione di cui all’'art. 40, anche eserammerciali di vicinato; in tal caso, anche in presedi interventi di ristrutturazione
edilizia, dovranno essere reperiti gli spazi minanparcheggio previsti per legge (per la sostazgtEnnella misura stabilita dall’art. 2, secondoena, della legge 24.03.1989, n. 122 e per lagbst
relazione nella misura minima di 1 mq. per ognidhguperficie di vendita).

attivita di stoccaggio, deposito, commeaditngrosso, I'efficacia del titolo abilitativo éondizionata all'esistenza di idonea viabilita dtesso al lotto.

In detti ambiti inoltre, al fine di recuperare qualificare il patrimonio edilizio esistente, & agsra la localizzazione di nuove medie struttuxeddita nel rispetto della Disciplina RegionaleGummercio,
esclusivamente per i complessi produttivi dimeHBaidata di adozione della variante n. 3 al R.l shattestano alle direttrici (strade mercatojlenziate sulla cartografia (Tav. 8).

| progetti finalizzati alla localizzazione di nuoweedie strutture di vendita dovranno contenereyalnterifiche atte a dimostrare che il trafficalotto dalla nuova attivitd non produca effetti rtegaul
sistema della viabilita esistente.

A tal fine potra essere richiesta la realizzazidnepere di adeguamento della viabilita pubblicane ad esempio interventi finalizzati all'allargart®della carreggiata stradale in modo da conselati
realizzazione di corsie intermedie per lo staziosatm dei veicoli in ingresso o uscita dai parchefg correderanno la struttura commerciale.

Parametri urbanistici.Le sottozone D1 si trovano in varie parti del terio comunale. Esse sono distinte in:

D1b - di ristrutturazione, di saturazione e densiftazione

Rapporto di copertura: 50%, incrementabile del &¥olppoarchitettura
H.max ml. 7
E consentito I'incremento del numero delle uniténiabiliari, perché le nuove unita immobiliari ad ysoduttivo abbiano superficie utile lorda non idee a 500 mq_.;

D1c - di ristrutturazione, di saturazione e densiftazione limitata

Rapporto di copertura: 60%, incrementabile del B¥ohjioarchitettura
H.max ml. 9 - H.max ml. 7,00 prossimita delle residenze;

Nelle sottozone in localita Montebello contradditgicon < D1b* > il rapporto di copertura & parb@o (+ 5% per bioarchitettura) incrementabileG#d6(+ 5% per bioarchitettura) per i lotti collega
con Via Toscana o in presenza di interventi che consentano tale collegamento;

E’ consentito I'incremento del numero di unita intwiiari, perché le nuove unita immobiliari ad usoguttivo abbiano superficie utile lorda non infee a mq 200.

D1d - di ristrutturazione o di saturazione produttivo commerciale

Rapporto di copertura: 60%, incrementabile del B¥ohjioarchitettura
H.maxml. 7
E’ consentito I'incremento del numero di unita intiiari, perché le nuove unita immobiliari ad usoguttivo abbiano superficie utile lorda non infeg a mq 200.

Rapporto di copertura: 60%, incrementabile del &¥olppoarchitettura

H.max ml. 7

Nella 3° invariante del PIT/PPR Il carattere pelitrico e reticolare dei sisten
insediativi, urbani e infrastrutturali” le zor@®1> del RU corrispondono a:

TESSUTI DELLA CITTA’ PRODUTTIVA E SPECIALISTICA

T.P.S.1 Tessuto a proliferazione produttiva lineare

DESCRIZIONE:

Tessuto prevalentemente produttivo e/o commerciatelotti di capannoni di grandi

medie dimensioni disposti lungo un’arteria stradhlscorrimento, in pianura, fondoval
e/o su riviera fluviale, su un solo lato dell'aréeo su entrambi, spesso d’ingresso ai cg
abitati, caratterizzati da una crescita incremenpdr singoli lotti. In alcuni casi i lotf
edificati risultano radi e intervallati da areedlib, in altri la disposizione lungo strada

capannoni ha generato un ispessimento ed un’irazel principio insediativo fino all
saturazione dei lotti. Talvolta sono presenti loggidenziali isolati inglobati. Tessuti

netta discontinuita con il tessuto urbano circastancon il territorio aperto.

Rapporto con la strada e grado di complessita fomaie: la strada funziona da fulcr
attrattore e asse d'orientamento con gli edifi@pdsti perpendicolarmente ad eg
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Rapporto con la strada mediato dagli spazi di penta recintati e prevalentemente

pavimentati, adibiti a funzioni complementari gll@duzione. Spesso I'accesso ai sing
tlotti € diretto sulla strada, anche se ad alto rgpento. Destinazione esclusivame
commerciale/produttiva. Totale assenza di spazblitibfatto salvo i piazzali adibiti
parcheggio. Talvolta sono presenti minimi serviegdti ai lavoratori che gravitan
nell’area.

Tipo edilizio prevalentetipo edilizio prevalente del grande capannone piaiaato,
isolato su lotto e arretrato rispetto al front@ad#le, con assetti di facciata spesso vari
individualizzanti.

u@ollocazione e marginitessuto localizzato generalmente lungo le pracidirettrici
afferenti ai centri urbani, a riviere fluviali o aodi infrastrutturali. Il margine é talvolt
assente e talvolta € costituito da una stradardizée che da un lato affaccia direttame
sul territorio aperto.

OBIETTIVI DI QUALITA':

Riqualificare le strade-mercato e gli insediamgmtbduttivi lineari ricostruendo I¢
relazioni urbanistiche, ambientali e paesaggistichdl tessuto produttivo e il territori
aperto e tra il tessuto produttivo e la citta

Impedire nelle previsioni urbanistiche ulteriorbpessi di edificazione lungo |
strade e i fiumi

Progettare il margine con il territorio aperto prdendo interventi d
gualificazione paesistica. Riutilizzare i capanndiemessi per la riqualificazion
urbanistica, ambientale e architettonica

Provvedere alla messa in sicurezza della viabilita
Attrezzare ecologicamente le aree produttivo-consrakdirezionali (APEA)

ecosostenibilitd e produzione di energie rinnovalidtovoltaico, minieolico,
biomasse, minidraulico, rifiuti di lavorazioni, egc
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11)

12)
13)
14)

E’ consentito I'incremento del numero di unita iotuiliari, perché le nuove unita immobiliari ad ysoduttivo abbiano superficie utile lorda non infee a mq 200.

Sono consentite inoltre attivita commerciali - neeslirutture di vendita previa dotazione delle sfigigninime a parcheggio previste per legge pearkee di relazione e per la sosta stanziale finp al

raggiungimento dei seguenti standard di legge:

- parcheggi pubblici nella misura stabilita dall'd@f.punto 2 del D.I. n. 1444/68, per tali standaottanno essere computati in quota parte ancagchpggi pubblici esistenti;

- parcheggi per la sosta stanziale all'interno dedifici e nell’area di pertinenza degli stessilaehisura stabilita dall'art. 2, secondo commaladielgge 24.03.1989, n. 122 , maggiorata per il
parcheggio temporaneo dei mezzi di movimentaziatie therci;

- i parcheggi per la sosta di relazione sono dimeagi@lmeno nella misura di mg. 1,5 per ogni mesuperficie di vendita prevedendo ulteriori paraiegella misura di 1 mq. per ogni mg. g
ulteriori superfici utili coperte aperte al publdjdestinate ad altre attivita complementari algummerciale.

Disposizioni generaliDevono essere garantite condizioni di sicurezzzetie alla viabilita principale esistente, e ldimazione di spazi a parcheggio pubblico e pentini, oltre a quello per la sosta di
relazione correlato alle attivita commerciali, aethisura di legge.

La superficie permeabile di pertinenza non puodresséeriore al 25% .
In caso di impossibilita di soddisfacimento di tp&rcentuale, devono essere realizzate misureedodare soluzione alle esigenze di non dispersigrezdita delle acque.

E’ fatta salva la possibilita di presentazioneguialungue momento, di specifico piano di recupianalizzato alla soluzione di particolari degragiier la miglior correlazione degli interventi, arcuperandg
la scala edilizia e dunque finalizzandosi alla aiificazione urbana o alla ottimizzazione dell'iitdotto. In nessun caso, tuttavia, il piano diugero pud contenere previsioni in contrasto cgorésenti
norme.
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Articolo oggetto di variante

Verifica di conformita
elementi e dispositivi del PIT/PPR

Art. 60 - Zone ferroviarie

Sono le zone che comprendono gli ambiti destirliatinaobilita ferroviaria sulle quali insistono l&m@zzature, i caselli ed il sistema delle costoizdi presidio di dette aree, come la stazion@aitaldo ed i
relativi scali merci.

Esse sono sottoposte alle norme vigenti in matigastruzione e gestione delle opere ferroviarie.

Sulle costruzioni esistenti sono ammesse tuttatiegorie di ristrutturazione edilizia necessariel@@iena funzionalita delle attrezzature ricadendette aree.
Le costruzioni e le aree comprese in ambito feendwipotranno essere gestite da Enti, associaazisnggetti privati.

Ogni intervento, ed ogni destinazione d’'uso divels@uella connessa alla gestione degli impiand¥éari, dovra essere autorizzata dal’'Ente gestiwlla tratta ferroviaria in oggetto.

Non si rinvengono richiami specifici per questa &ica nel PIT/PPR

VERIFICA NON NECESSARIA
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Articolo oggetto di variante

Verifica di conformita
elementi e dispositivi del PIT/PPR

Art. 67 - Opere pertinenziali

1)
2)

3)

4)

5)

6)

Nel territorio rurale valgono per le opere pertiziati i disposti dell'art. 25 delle presenti nornodtre a quanto di seguito precisato.

Per la realizzazione di autorimesse pertinenziali, applicandosi i disposti del Titolo Il delldegge 24.03.1989 n° 122, devono essere rispéttatguenti condizioni:

allinterno dei fabbricati esistenti ad uso abitam, non rurali, e degli edifici con destinazionesd agricola sui quali sono previsti interventeatomportano la perdita della destinazione d’'usicalg,
oggetto di intervento di ristrutturazione edilizéi,sostituzione o di ristrutturazione urbanistigh,spazi per autorimesse pertinenziali possoiseresreperiti nei locali posti al piano terrenaosolumi gia
presenti sulle pertinenze per i quali, ove si repidaopportuno per ragioni di funzionalita e diamndigurazione tipologica e dove non esplicitamédintétato dalle norme sul patrimonio edilizio esiste, si
ammettono interventi di trasferimento in adiacesizZ@bbricato principale;

Ove non sia possibile utilizzare spazi interni hedlfici esistenti la realizzazione di autorimegertinenziali € consentita a condizione che:

La realizzazione di nuovi locali interrati entrodagoma degli edifici di valore, vincolati e schigdadi cui agli artt. 49 e 50, € vietata. In tatlifici € ammesso I'utilizzo dei vani collocati alapo terra come
autorimessa solo laddove siano gia presenti, @<&ilmente ricavabili senza danneggiare il valbe#’edifico oggetto di intervento, grandi apeguo nel caso in cui le opere necessarie per ¥muso siang
ammesse dalla categoria di intervento previstd'guificio.
E’ consentita la realizzazione di autorimesse iaternell’area di pertinenza degli edifici di vapwincolati e schedati, a condizione che sia diratsche l'intervento non produca alterazionealediratteristiche
storiche, architettoniche e tipologiche dellimnilete delle relative aree pertinenziali, e prevéogye della Commissione del Paesaggio (resta feh@mon sara necessario il rilascio della preadiftorizzazione|
Paesaggisticanel caso in cui gli immobili non ricadano entroahbiti a vincolo paesaggistico ai sensi del D.12501/2004 n. 42).
La realizzazione di volumi interrati € consentille aeguenti condizioni:

a)
b)
c)

d)

Non sono consentiti interventi che alterino il baatato della rete di scolo delle acque superfieigrofonde. Viceversa sono consentiti tutti gterventi che recuperino un buono stato alla meueséte.

i manufatti risultino completamente interrati, gegttenimento di specifico Permesso di Costruder. piano interrato si intende esclusivamente gupeltte di fabbricato la cui altezza, da pavime
ad intradosso solaio, si sviluppa interamente abtto della quota di campagna esistente, o digttogel caso di intervento di sbancamento, e alobiaonte libero esterno (per I'accesso dei me
di una superficie massima di 18 mq. Si tratterawmpe di volume interrato anche nel caso in cuipaldel rispetto della normativa antincendioasaecessario prevedere piu di un accesso e q
avere un fronte libero di superficie maggiore;

I'accesso al nuovo manufatto non alteri il profirfologico dei terreni e contemporaneamente namavalcuna modifica delle rete delle acque satiere e superficiali;
siano computati nella misura massima di 1 mq ot di volumetria residenziale abitabile, abbiatiezza netta massima di 2,40 m sottosolaio;
sia preventivamente siglato apposito atto d’obbfigdinenziale.

verifica della profondita del livello di falda e lugazione della sua escursione stagionale in m@t&zalla profondita di posa delle fondazioni;

al fine di evitare l'interferenza negativa sullaamica delle acque di falda il piano di calpesgoldcali interrati deve rimanere preferibilmenteliesopra del livello massimo di risalita delldda;
nelle aree dove non sia possibile fondare al dissdpl livello massimo della falda, possono essesbzzate, se consentite, huove costruzioni iaterra condizione che i locali interrati siano r
stagni e non sia prevista la messa in opera dirapplaiature permanenti per la depressione del@aallacqua;

nel caso che le costruzioni interrate siano costitla locali sotterranei di profondita superiodeua piano e/o da strutture fondazionali direttefqmde, la loro realizzazione € subordinata alt#ica
dell'interferenza che le nuove costruzioni prodon@ sulla circolazione delle acque sotterranedivalaente al loro possibile sbarramento e consdguie@nalzamento del livello freatico e
piezometrico.

vzipaesaggistico ma si pongano in continuita e coareom essi (skyline urbani, tran
uirggrarie e poderali, filari alberati).

esi

Il PIT/PPR, nellaScheda d’ambito 09 della Val D’Elsanegli
Indirizzi per le politiche delle invarianti struttu rali paragrafo 3.3, dispone:
In ambito collinare, &€ importante tutelare l'integrmorfologica e percettiva de
centri, nuclei, aggregati storici che rappresentangergenze visuali di valore
paesaggistico e storico-culturale, le loro relazmon gli intorni agrari, nonché Ie
visuali panoramiche che traguardano tali insedidimen rapporti di reciproca
intervisibilitd. A tal fine & necessario evitardemiori processi di urbanizzaziorne
diffusa lungo i crinali e sui versanti e garantifee le nuove trasformazioni ngn
glterino i caratteri percettivi dellinsediamentdorsco e del suo intorng

ne

Obiettivi della disciplina d'uso paragrafo 5.1

Attraverso gli obiettivi delle disciplina d’ambitbPIT/PPR intende:

3.2 - tutelare la maglia e la struttura insediasitica caratteristica del sistema villa-

fattoria:

« mantenendo le relazioni funzionali e paesaggistiche
edilizia rurale e sistemi produttivi agrari, evithnla separazione fra edificio|e
fondo agricolo e privilegiandone il riuso in funem® di attivita conness
all'agricoltura;

» tutelando l'integritd morfologica e architettonidagli aggregati minori e de
manufatti edilizi di valore storico/testimonial@carattere tradizionale (pievi,
borghi e fortificazioni, ville-fattoria, case colche), e la relazione tra questi e
il loro intorno territoriale, rispettandone le tlpgie edilizie senza ulterioti
addizioni che ne compromettano la percezione @&ms;,

03.3 - mantenere la leggibilita della struttura diaéva di crinale, evitando nuove

espansioni che alterino l'integrita morfologicaerqettiva dei nuclei storici, nonché
la loro relazione con il supporto geomorfologicagtetare, altresi, le visuali
panoramiche che traguardano tali insediamentyeparti di reciproca intervisibilita;

D

Il PIT/PPR nelleDIRETTIVE e PRESCRIZIONI contenute nelldDisciplina
degliimmobili e delle aree di notevole interessaupblico — Allegato 3B - Seziong
4" ammette anche nelle aree tutelate per decreto dbdzzazione di opere
pertinenziali e manufatti a servizio degli edifdistenti a condizione che:

* sia mantenuta l'unitarieta percettiva delle aregegli spazi pertinenziali
comuni evitandone la frammentazione con delimitaizifisiche, con
pavimentazioni non omogenee;

« nella realizzazione di tettoie, recinzioni, garageshermature, viabilita g
servizio, corredi vegetazionali, elementi di arredtie aree pertinenziall,
sia garantito il mantenimento dei caratteri di liteiadelle relazioni spaziali,
funzionali e percettive con I'edificato e con ilntesto.

La norma detta puntuali criteri insediativi al fide contenere gli impatti che ta
trasformazioni potranno determinare sul territorio.

IN LINEA CON | DISPOSTI DEL P.I.T./P.P.R.
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apOdn

7.

10.

Art. 77 - Programma aziendale pluriennale di miglamento agricolo ambientale

Il ‘programma aziendale pluriennale di miglioranm@agricolo ambientale’ — di seguito denominato paagma aziendale - specifica gli obiettivi econoreisitrutturali che I'azienda intende conseguirecdee
la situazione attuale e individua gli interventr@gpmici nonché gli interventi ambientali ove neszas gli interventi edilizi, le fasi ed i tempi thalizzazione, secondo le indicazioni dei comnei seguono.
Il programma aziendale deve contenere la verifelidonformita con le disposizioni urbanisticheegolamentari comunali.
Nel caso in cui il programma abbia valore di piattoativo, la documentazione € integrata dagliebplanivolumetrici e dalle norme di attuazioriehiesti per gli strumenti urbanistici particaggiati.
Per la gestione del programma aziendale e suewalemtodifiche si applica I'art. 10 del regolamemn¢gionale di cui al DPGR n. 5/R del 9 febbraio 200
Il programma aziendaldeve contenere obbligatoriamente i seguenti dati:
a) una descrizione della situazione attuale dell'aiaen
b) una descrizione degli interventi programmati pesvolgimento dell'attivita agricole e delle attivitonnesse nonché degli altri interventi previstila tutela e la valorizzazione ambientale;
c) una descrizione dettagliata degli interventi etdilizcessari a migliorare le condizioni di vita dadioro dell'imprenditore agricolo nonché al poienzento delle strutture produttive;
d) lindividuazione degli edifici esistenti e da reakre e delle relative superfici fondiarie collegat
e) lindividuazione degli edifici presenti nell'aziemdtenuti non piti necessari e coerenti con Idifinaconomiche e strutturali descritte dal prograam
f)  lindicazione dei tempi e delle fasi di realizzazéodel programma stesso
g) la verifica di conformita con la vigente strumendaz urbanistica e regolamentare del comune;
h) la valutazione degli effetti sulle risorse ambidireasul paesaggio..
La descrizione della situazione attuale dell’azeeddve rappresentare lo stato di fatto complessiewato alla data di presentazione del prograncuoa,riferimento a:
a) la superficie fondiaria aziendale, individuataemtini catastali e graficamente riportata su estidella carta tecnica regionale in scala di 10Q0;
b) la superficie agraria utilizzata, comprensiva degiiinamenti colturali e delle produzioni unitacenseguite;
c) il numero degli addetti impegnati nella conduziaaéendale (regolarmente inscritti allINPS) e I'ifago in termini di ore/lavoro;
d) gliimpianti, le infrastrutture e le dotazioni azéali;
e) gli edifici esistenti con specificazioni in termidi ubicazione, volumi complessivi e superfici iytiipologia e caratteristiche costruttive, statarénutenzione ed effettiva utilizzazione a caratt
residenziale o produttivo;
f) le risorse ambientali presenti sulle superficiiessate dagli interventi di trasformazione edilzieolturale programmati, con particolare riferirreea:
- descrizione dei caratteri geopedologici ed ambletitareno, giacitura, pendenze, esposizione, alietc);
- rilievo cartografico e fotografico degli aspettéelle risorse di rilevanza paesaggistica ed ambliemresenti sui fondi dell'azienda, nonché la desme della loro consistenza e del lo
stato di conservazione, con patrticolare riferimento
- formazioni lineari arboree ed arbustive non coltyféari, siepi, ecc);
- alberature segnaletiche di confine o di arredo;

- alberi a carattere monumentale di cui all'art. &.182/82 e L.R. n. 60/98; emergenze arboree djipreensite nel quadro conoscitivo del P.S.; pifortestali non comprese nei boschi di qui

allart. 55, comma 1 lettera a, della L.R. 8 agd@03 n. 48/R;
- formazioni arboree di argine di ripa o di golena;
- corsi d'acqua naturali o artificiali (regime e stafella manutenzione);
- rete scolante artificiale (trama delle fosse pdderatato della manutenzione);
- particolari sistemazioni agrarie quali murettiréggzamenti, ciglionamenti;
- manufatti di valore paesaggistico, storico o testirale (oratori, tabernacoli, nicchiette votiveparstradali, lavatoi e abbeveratoi, pozzi, fonitsterne, forni, concimaie, aie, formelle
marmo o in arenaria sulle facciate degli edificiamti il numero dell’allivellazione, resti di muliad acqua e a vento, fornaci, ecc.);
- viabilita rurale esistente (con indicazione deitii@cciottolati, panoramici, ecc.)
La descrizione delle risorse deve essere estese anc
- sistemazioni e opere idraulico-agrarie (tipo ecstfitmanutenzione);
- boschi (tipo e governo);
- boschi percorsi da incendio (stato di ricostitugipn
- oliveti di vecchio impianto;
- giardini storici;
— superfici impermeabilizzate (localizzazione, tipdimensione);
— sorgenti, pozzi (con estremi della relativa autazone);
- laghi naturali e bacini per l'irrigazione;
- falde acquifere (freatiche e artesiane);
- cave, frane e dissesti;
— aree soggette a fenomeni di ristagno ed aree sgndat
- situazioni di degrado varie;
— descrizione dei processi produttivi che possonopmtare, direttamente o indirettamente, danni antale
— specifici interventi di miglioramento:
- dei processi produttivi, individuando intervensita minimizzare I'impatto ambientale;
- degli aspetti e delle risorse rilevate, tramiteédastruzione o I'incremento delle stesse, la ridoe degli aspetti negativi, il isanamento deiteazioni di degrado.
Le risorse ambientali sono descritte qualora laagibne attuale presenti delle variazioni rispetta documentazione cartografica e aerofotograficenaggior dettaglio gia disponibile presso la pidab
amministrazione o per adeguare il programma alelizioni dettate dalle presenti norme in ordine &litela ambientale e paesaggistica.
A tal fine, nel programma aziendale, & indicatddaumentazione di riferimento ed allegata idonepnmesentazione grafica alla stessa scala, siapprasentare le variazioni riscontrate sia pengigzare alle
presenti norme in ordine alla tutela ambientala@spggistica.
La descrizione degli interventi programmati pesWolgimento delle attivita agricole, per le at@vitonnesse e per gli interventi di tutela ambientharticolata, in rapporto a:
a) la superficie agraria che si prevede di porre oterare a coltura in attuazione del programma, aafekcrizione degli ordinamenti colturali e delteduzioni unitarie che si intendono consegu
evidenziando le modificazioni eventualmente appertde pratiche di difesa del suolo correlate;

S5

re,

b) le eventuali attivita programmate connesse a gaeliicole ed il loro rapporto con le tipologie elratteristiche produttive aziendali;

Con questo articolo il RU specifica cosa serve se@nda dell'intervento
che si intende realizzare, quali verifiche e elabiodeve contenere un
PAPMAA,; pertanto, nello specifico, questo articaton produce alcun

effetto sul territorio.

VERIFICA NON NECESSARIA
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la quantita e la qualita degli eventuali intervatittutela ambientale, atti a minimizzare gli effétdotti sul’ambiente dalla gestione aziendatetermini di difesa del suolo, di mantenimentolelg

sistemazioni agrarie aventi rilevanza paesaggisticaché delle risorse ambientali esistenti diatwiomma 6, lett. f);
la quantita e qualita degli eventuali interventvdiorizzazione atti a favorire la diversita e cdesgita ambientale, attraverso I'incremento déflerse ambientali esistenti, anche a fini di ricoy@astural

<)

d)
e riproduzione della fauna selvatica;
e) il fabbisogno di manodopera espressa in ore/lavanché di impianti, infrastrutture e dotazionieamdali, necessari per il raggiungimento degli divigbrogrammati.

La descrizione, accompagnata da idonea rappregameagrafica su copia dell'estratto di mappa catastdegli interventi edilizi necessari al miglioranto delle condizioni di vita e di lavoro dell'imgmditore

11)
agricolo nonché al potenziamento delle attiviticade evidenzia, a seconda dell'intervento ediliziospettato:
a) gli edifici esistenti ritenuti non necessari e moerenti con le finalith economiche e strutturaliprogramma e non piu collegati o collegabili,l@con adeguamenti edilizi, all'attivita programengt
con la individuazione delle relative pertinenze;
b) gl edifici da realizzare, in rapporto di strettanfionalita con gli interventi programmati sui fomdrali, con specificazioni in termini di ubicazrie, volumi e superfici utili, tipologia, carattaiche
costruttive e porzioni dell’azienda cui ciascurfied € riferito;
c) gli edifici esistenti, con l'individuazione dellegerfici dell'azienda cui ciascun edificio sia fimzale, nonché gli interventi di ristrutturaziombanistica, ampliamento e mutamento della destimaz

d’'uso di cui all'articolo 43, comma 4, della L.R2005
12) |tempi e le fasi di realizzazione del programmacsimdicati correlando la realizzazione degli im&gti agronomici e degli eventuali interventi anm&i con 'attuazione di quelli relativi agli imeenti di nuova

edificazione o con mutamento della destinazionsaagricola.
P.A.P.M.A.A. con valore di Piano Urbanistico Attvat

13) IIP.A.P.M.A.A. ha valore di piano urbanisticolattivo, qualora preveda:
« la costruzione di nuove abitazioni rurali o laazione di nuovo centri aziendali (costituiti d&a@ioni e annessi agricoli), aventi in ambeduasiaina volumetria superiore a 1500 mc;

« la costruzione di nuovi annessi rurali aventi ualumetria superiore a 2000 mc. riferita ad urcardgorpo di fabbrica;
e la costruzione di nuovi annessi rurali aventi unumetria superiore a 2000 mc. riferita a piuptati fabbrica quando, su parere della CommissidriEanistica, sono ritenuti in stretta prossimita lforo.

Tuttavia, anche in caso di localizzazione in andifferenziati la Commissione Urbanistica potranate il corretto inserimento ambientale in relagialle trasformazioni indotte dal sistema delfeastrutture da

realizzare, e assoggettare anche in questo casarVento a P.U.A.

« interventi di ristrutturazione urbanistica perwolume superiore a 2500 mc.
In tal caso il programma aziendale deve esseredato dei seguenti elaborati, i quali hanno lo eadipdescrivere la localizzazione e I'inserimedegli interventi nel territorio, dimostrando la cpatibilita di tipo

paesaggistico-ambientale e le garanzie per la ceardene degli aspetti architettonici degli edifiseritevoli esistenti:

- estratto della cartografia del R.tbn l'individuazione delle aree interessate dal.P.K.A.A.
rilievo planimetrico della proprieta in scala ampriata all'intervento, comunque non inferiore 4000, con evidenziazione delle colture in attoledelberature, delle sistemazioni idraulico-agraridella

viabilita;

- progetto di massimo delle opere proposte con ptigpprofili in scala 1:200;

- documentazione fotografica di dettaglio;

- relazione illustrativa;

- norme di attuazione;

- schema di convenzione o atto d’obbligo;

—  ricognizione delle criticith ambientali rinvenibdia sugli ambiti di proprieta che sulle aree contei;
ricognizione sul sistema delle infrastrutture dedgkorse che ne documenti I'entita e lo statsté®na viabilistico di accesso al complesso oggtRaA.P.M.A.A., analisi dimensionale e analisildedtato
conservativo - Sistema infrastutture/Risorse praeguisizione di specifici parere e n.o. da paeglicenti erogatori dei servizi atti a dimostraaglesenza, lo stato, e I'eventuale necessitdetjiazione delle
infrastrutture stesse);
proposta progettuale degli interventi di sistemagiambientale relativa agli ambiti dell'aziendaaetsistemi” di cui al punto sovrastante corredditapecifici computi estimativi delle spese da spste;
qualora il programma aziendale preveda la reaien@ di nuove abitazioni, in relazione alle qu@nthinime di spazi pubblici prescritte per le zerte> dall'articolo 4.4 del D.M. 1444/1968, sara pbis

provvedere alla loro cessione, se dimensionalmefdealizzativamente funzionali all'utilizzo pregtw per legge, o alla loro monetizzazione.

14) |l progetto di massima pud essere preventivamenetgeptato all’A.C. per richiedere un assenso pieéine sul’ammissibilita degli interventi.

15) I P.A.P.M.A.A. con valore di Piano Urbanistico BAétivo & approvato secondo le procedure degli gntimrbanistici attuativi.

Prescrizioni per le Aziende sovracomunali
Il programma di miglioramento agricolo-ambientaésdrive la situazione attuale e gli edifici esiitenriferimento all'intero ambito aziendale andeesovracomunale. Nel calcolo delle superfici fare minime di cui
alla L.R. 1/2005 e al Regolamento di attuazioneratacon DPGR 9 febbraio 2007 n. 5/R, devono essenputate le superfici aziendali anche se locaienei territori di piu Comuni contigui.

Il programma di miglioramento agricolo-ambientaddlel aziende di cui al comma 1 deve essere prasentll'identico testo, in ciascuno dei Comuni svitendano realizzare gli interventi edilizi.
Il programma & approvato da tutti i Comuni inteatisdalle trasformazioni edilizie, anche in sededatiferenza di servizi convocata d’intesa fra i @oinmedesimi o ad iniziativa di uno di essi.

36
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Art. 81 - Impianti per I'utilizzo di fonti rinnovalili a fini energetici

1. Il presente RU distingue:
a) soluzioni per la riduzione del fabbisogno energetico degli edifici;
b)  impianti per l'autosufficienza dell’edifico, del oplesso edilizio, del nuovo insediamento o delBttssinsediativo soggetto a riqualificazione, algnque destinazione, ivi compresi ¢
interventi per lo sviluppo rurale programmati con PAPMAA purché non eccedenti detta autosufficienza;
c) impianti eccedenti 'autosfitienza di cui al precedente alinea;
d) impianti produttivi.

2. Impianti fotovoltaici e/o solari termici per laduzione o I'autosufficienza del fabbisogno enetgm

Relativamente alle soluzioni di cui alle precedéettere a) e b) del sovrastante elenco, cheesisdono agli impianti fotovoltaici e/o solari (p&vluzioni finalizzate alla riduzione del fabbisogenergetico e pe
impianti per I'autosufficienza dell’edifico o debmplesso edilizio), valutato che i pannelli fotdadti e/o solari producono impatti di tipo visiverl senso di intrusione, fortemente dipendente dadtipiateriali
utilizzati, dalla grandezza e dalla collocazionengono disposte le seguenti prescrizioni:

Si devono ricercare forme di produzione energat&nergia solare diverse a seconda del contestoriale, urbano o rurale, insediativo e archdaico, e in funzione e congruita con
presenza di valori puntuali o di insieme.

In relazione alla nuova edificazione, essi devassere concepiti come parti integranti e integratepcbgetto architettonico.

Nel caso di introduzione su edifici 0 complesss&siti, deve essere individuata la collocazionereba minor impatto visivo in modo da non rendar®to presenza troppo invasiva.
Sono ammessi interventi che uniscano I'utilizzdedfinti rinnovabili con opere edilizie minori, dutettoie, coperture di parcheggi, e simili.

Tali impianti possono essere localizzati sull'intéerritorio comunale fatte salve le limitazionisgiguito riportate:

IMPIANTI AMBITI URBANI TERRITORIO RURALE
*  solari fotovoltaici — Ambiti
*  solari termici Ambiti <A1> Ambitl Restanti ambiti <El.v> <E2.v> <El.pc> <El.cs>
<A2> <A3> <GO>
Posizionati sulle coperture| Non ammessi Ammessi Ammessi Ammessi
degli edifici Con prescrizioni Con prescrizioni
. . . Ammessi . Ammessi
Posizionati a terra Non ammessi o Ammessi
Con prescrizioni

Non & ammesso il posizionamento, dei sopradettiaintp in presenza di edifici vincolati o di inteee di cui all'articolo 49 delle presenti norme.

All'interno degli ambiti urbani, in presenza difdiclassificati di interesse secondo quanto dispalall’articolo 50 delle presenti norme, neglititin<A2> e <A3>, e nelle aree vincolate ai seredidodice per i
beni ambientali dal D.Lgs. 22/01/2004 n. 42, akfii contemperare il rispetto della norma energetion la tutela dei valori paesaggistici, € amméssstallazione di impianti solari termici e fotoltaici a
condizione che:

l'installazione sia integrata nella copertura deglifici, adottando ogni possibile soluzione tearper armonizzarne I'impatto visivo unitamente@seguimento della maggiore efficienza energet]
ed a condizione che sia dimostrato che la lormcaltione rechi il minor disturbo possibile al sistedelle visuh da e verso il borgo medievale di Certaldo Alto;

i pannelli solari termici e/o fotovoltaici instatiasulle coperture inclinate debbono essere pasation parallelo conalfalda di copertura e non impegnare piu del 20% della falda stessa; devono inoltre
essere realizzati con superfici dello stesso calelie copertura o scure non riflettenti, in modadéterminare un impattisivo assimilabile ai lucernari; non ¢ consentita I’installazione a vista di serbatoi
di accumulo che dovranno essere posizionati irostatti locali coperti, nel caso di edifici con edpra piana, i pannelli solari termici e fotovadiae i loro componenti, non sono soggetti a lirnidai
dimensionali, e potranno essere installati in aueralle falde o con inclinazione ritenuta ottimaleondizione in tal caso detti impianti dovransseeze visivamente contenuti entro il parapetto
gronda della copertura stessa;

I'installazione si avvalga di tecniche e materidle, unitamente al conseguimento della maggioi@@ffa energetica, assicurino una soluzione architettonica ottimale;

ove l'installazione sia prevista a terra, sianottde soluzioni progettuali atte a garantire unretto inserimento paesaggistico, anche in consié®ra valori storici e architettonici presenti relificato
circostante, nonché ad armonizzarne l'impatto wisiol contesto paesaggistico di riferimento.

Fermo restando quanto di sopra riportato, la liniitae dimensionale relativa alla superficie deglpianti suddetti, in rapporto alla superficie dédla, potra non essere rispettata previa presentadi specifical
valutazione di inserimento ambientale in relaziafie visuali da e verso il borgo di Certaldo Altale Poggio del Boccaccio. Nella documentazionegalla alla valutazione di inserimento ambientalbosia
dimostrare I'assenza di impatti negativi rispettewaldetto sistema di visuali presenti nel contestmlore paesistico.

In territorio rurale & ammessa l'installazionerdpianti solari termici e fotovoltaici con le segtigarescrizioni:

sulle coperture degli edifici solo se classifiditnullo valore ai sensi dell'art. 50 delle presentrme e a condizione che l'installazione siagnéta nella copertura degli edifici, adottando quussibile
soluzione tecnica per armonizzarne I'impatto visimitamente al conseguimento della maggiore effeaeenergetical fine di assicurare un corretto inserimento nel paesaggio;

come copertura di opere edilizie minori quali penesiper posti auto, gazebo, pergolati, ecc., zeate a servizio degli edifici esistenti. Non éswntita tale istallazione in presenza di edifiessificati
<RV> e <V>;

ove l'installazione sia prevista a terra, dovramssere adottate soluzioni progettuali atte a gagamh corretto inserimento nel paesaggio e suiteeio, anche in considerazione di valori stoic
architettonici dell’edificato circostante, nonctléamonizzarne I'impatto visivo col contesto paegsteco di riferimento.

3. Impianti solari fotovoltaici eccedenti I'autosfi€ienza degli edifici e impianti di produzione énergia

Relativamente agli impianti di cui alle preceddetiere c) e d) del sovrastante elenco (per sahifinalizzate alla realizzazione di impianti eceatl I'autosufficienza di complessi edilizi e pardreazione di
impianti produttivi di energia) sono assimilati @tivita produttive, tali impianti sono ammessilastvamente:
negli ambiti a destinazione produttiva, commergcialgezionalecomunque correlata alla produzione o erogazionsediizi, sulla copertura degli edifici a destina@opubblica (quali, a titolg
esemplificativo, i plessi scolastici e gli impianti sportivi di recente costruzione);

nelle sottozone a destinazione agricola nel casaiitiimpianto sia riconducibile ad attivita corssa all'agricoltura, svolta da imprenditori agrialsensi dell’art. 2135 del CC, purché I'impiarsia
inserito con modalita tali da assicurare il minor impatto paesaggistico e privo di platee in cemento a terra;

re

In merito agli impianti di solare termico e solafetovoltaico, il PIT/PPR
ammette l'installazione di impianti per la produmodi energia da fonti
|irinnovabili su tutto il territorio ad esclusionel aentro storico di Certaldp
Alto.

Infatti nelle PRESCRIZIONI contenute nellBisciplina degli immobili e

delle aree di notevole interesse pubblico — Allegat3B - Sezione 43i

legge

“il. PIT/IPPR non ammette nel centro storico murafoQertaldo Alto,
l'installazione di impianti per le produzione diexgia da fonti rinnovabili a
fine di conservare le caratteristiche e la peraeziodi unitarietd
ladell’coperture.”

Si riscontra la piena rispondenza alle prescrizitgttate dal PIT viste lg
limitazioni dettate dall’art. 81 per gli ambiti dehtrimonio edilizio storico &
per le aree contermini.

In merito agli impianti eolici nelAllegato 1b - NORME COMUNI
ENERGIE RINNOVABILI IMPIANTI EOLICI — Aree non idon ee e
prescrizioni per un corretto inserimento nel paesagjo e sul territorio:
L'allegato 1b detta una serie prescrizioni rela@wdimiti localizzativi e alle
potenze installate per gli impianti eolidiette prescrizioni non si applicano
nel caso di impianti o singoli generatori con potera uguale o inferiore a
60KW, ma sono da considerarsi come indicazioni di mfierito non
prescrittive, in considerazione della minor tagl@l'impianto, ad eccezion
degli impianti ricadenti all’interno dei Beni pagggstici di cui agli artt. 136
e 142 del Codice e dei Siti UNESCO.

)

In merito agli impianti da biomassell'Allegato 1° - NORME COMUNI
| ENERGIE RINNOVABILI IMPIANTI DI PRODUZIONE DI
I‘ENERGIA ELETTRICA DA BIOMASSE - Aree non idonee e
prescrizioni per un corretto inserimento nel paesagjo e sul territorio:

Il PIR/PPR consente la realizzazione di tali imgiiam po’ ovunque ne
territorio con limitazioni di potenza e prescriziosulle modalita di
b [ealizzazione.
La disciplina del RUC ammette impianti con potenmpuali o inferiori
rispetto a quelle consentite dal PIT e in alcunbgindel territorio comunale
ne vieta la realizzazione.

IN LINEA CON | DISPOSTI DEL P.I.T./P.P.R.
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. nelle aree di restauro e recupero ambientale @iwipreso I'ambito classificato <DE},
In questi casi, si dovra provvedere a documentaedali impianti non risultano dannosi dal puntwidia della percezione estetico visiva del pagsagg
Gli impianti dovranno essere opportunamente sidieseaondo un disegno coerente e ordinato rispditianorfologia degli insediamenti esistenti ediaegno del paesaggio.
E’ possibile in questi casi ricorrere anche a giaoovimenti di terra e all'utilizzo di fasce arlii® se coerenti con il contesto paesaggistico.
Fermo restando quanto sopra riportato, l'installeidi impianti fotovoltaici a terra dovra rispegtacriteri e modalita stabiliti nell'allegato A&lth Deliberazione del Consiglio Regionale 11 feld2013 n. 15.
4. Impianti di produzione energetica che utilizzafienti rinnovabili diversa da quella solare
4.1 Impianti eolici
Viste le risultanze del rapporto di valutazione goflenziale eolico dei territori della regione beleato dal Consorzio LaMMa, allegato al PIT, nedlgsi rileva che I'area del comune di Certaldaatterizzata
da bassi valori di producibilita (considerati idlii relativi ai vari indicatori documentati nelleappe allegati a tale studio), ed in attesa dipumduale concertazione interistituzionale in funzdali esigenze di
perequazione tra comuni, ai sensi dell’articoloet8nma 4, lettera a) della L.R. 1/2005, fatti sglvimpianti domestici fino a 5 Kw che potrannsere realizzati sull'intero territorio comunaleestlusione che
per le aree prossime a edifici vincolati o di ietee di cui agli articoli 49 e 50 delle presenthrm®e nelle aree vincolate ai sensi del Codicé peni ambientali dal D.Lgs. 22/01/2004 n. 42, sanumessi
impianti di produzione di energia esclusivamentglirambiti <E1.pc> quando:

- la potenza nominale sia inferiore al6@;

- siano rilevabili valori medi annui di ventosita parsuperiori a 5,0@/s;

- il posizionamento di generatori eolici, non € piossad edifici vincolati o di interesse di cui agliticoli 49 e 50 delle presenti norme ed é aludrifdelle aree vincolate ai sensi del Codice peerii

ambientali dal D.Lgs. 22/01/2004 n.;42
- sia dimostrata la possibilitd di connessione ata senza opere pregiudizievoli sul paesaggiopdaldimostrata impossibilita tecnica, le connassitei nuovi impianti alle reti di trasporto esistie
dovranno avvenire con linee interrate;

- sia esclusa ’interferenza con corridoi ecologici avifaunistci;

- sia esclusa la necessita di realizzazione di nuialita carrabile.
In questi casi, si dovra provvedere a documentaedali impianti non risultano dannosi dal puntwidia della percezione estetico visiva del paesagg
Linserimento degli impianti eolici per la produrie di energia deve essere rispettosa degli skgiheerritorio e fare salvo il principio di non petbazione dello stato tradizionale dei luoghi.
Ai fini di valutare I'impatto e I'inserimento nelootesto ambientale degli impianti di produzioneigaglcon particolare riferimento agli effetti visivegativi sul paesaggio dovranno essere prodpteifiche
indagini, rivolte a garantire un adeguato inseritaaispetto ai coni di visuale di particolare pegaesaggistico, da sottoporre a preventivo pal@ngarte della Commissione Comunale per il Paesdggnza
necessario rilascio di autorizzazione ambientalenza invio alla Soprintendenza).
4.2 Impianti alimentati da biomasse
Relativamente alla di produzione di energia terneidalettrica alimentati da biomasse & ammessadaealizzazione di impianti di produzione di gjiarelettrica di potenza non superiore ad 1 Mw.
Tali impianti sono assimilati ad attivita produttie sono ammessi esclusivamente:

- negli ambiti a destinazione produttiva, comunqueetata alla produzione o erogazione di servizi;

- negli ambiti a destinazione pubblica, prossimi aliee produttive, classificati <AIC.PR.po> ed imiterio aperto nel'ambito classificato <DE1

- nella sottozona E1.pc alle aziende agricole neltigondi un P.A.P.M.AA..
Relativamente alle soluzioni di cui alle lettereed)), dell’elenco riportato in apertura al preseaticolo, che si riferiscono agli impianti alinteth da fonti convenzionali o rinnovabili di prodaze combinata di
energia elettrica e calore con capacita di genamazinferiore a 50 kw elettrici, si precisa cheitapianti possono essere localizzati sull'intezaritorio comunale ad esclusione degli ambiti <&edifici vincolati
o di interesse di cui agli articoli 49 e 50 deltegenti norme e nelle aree vincolate ai sensi ddid@ per i beni ambientali dal D.Lgs. 22/01/20042
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Articolo oggetto di variante

Verifica di conformita
elementi e dispositivi del PIT/PPR

Art. 84 - D5 Attivita produttive non agricole in na E

1) Individuazione. Gli elaborati grafici del RU individuano con sifahe perimetrazioni e con la sigla D5 seguita slamero d'ordine alcune attivita produttive noricde esistenti in aree isolate nél PErimetro della pertinenza, senza pertanto detem@imuovo consumo di
territorio aperto non integrate con le zone e gibéi industriali. suolo.
2) Interventi ammessi Per gli edifici sono ammessi la ristrutturazi@lizia fino alla categoria R7, con un ampliamedé&dla superficie coperta e della volumetria secoledquantita e le modalit3 lr_lo_ltre g|_| obiettivi d,etta,t' ‘?'a' PlT,/PPR_ de”a Rege, qucang, a! fine di
seguenti: disincentivare la dismissione di attivita indudiri@sistenti, vieta |9
D5.1 VIA EIORENTINA y rlconve(smlne d(lagll e_dlf!ul.proddqttlv! in compllesgmdenzw}!l o} gggnmerma;.
D5.2 VIA SCIANO, 71 ma. 800 Altezza massima dtua In particolare la Disciplina di Piano (Del. C.R. 2dglio 7n.7
D5.3 VIA TAVOLESE 147 i modificata con l'integrazione paesaggistica diadla Del. C.R. 2 luglio 2014
D5.4 LOC. AVANELLA mq. 400 Altezza massima attia n. 58) il PIT stabilisce:.
D5.5 LOC. AVANELLA mg. 1000 Altezza massimatsitte WA i . ; ; ;
D5.6 LOC. AVANELLA mg. 1000 Altezza massima |00 1ArIEICOIO 31-la pr.ese.nfa(;n?lysmale ”.1 Toscz_;}na .
D5.7 LOC. AVANELLA mg. 500 Altezza massimatgtte - La presenza territoriale del'economia manifaita toscana si compong
3 | verimetri dell D5 corrispond ecach i neleattivita produttive. Al di tali pert lizzati ol i del suo apparato produttivo unitamente alle atéivétrtigianali e terziarie
) perimetri delle sottozone D5 corrispondono alleeache possono essere utilizzate come pertin tivita produttive. All'interno di tali pertenze potranno essere realizzati gl ampliamentL, . -4 asso direttamente e indirettamente si camel

consentiti e gli interventi di sostituzione ediéiz dovranno essere posizionati parcheggi peri@enammisurati all'intero complesso produttive giazzali necessari allattivita.

4) All'interno degli edifici presenti nel’ambito insame sono ammesse le seguenti destinazioni datte shlve le attivita esistenti alla data di appeione delle presenti norme, anche se non ricasap
nell’elenco di seguito riportato:

2 INDUSTRIALE E ARTIGIANALE : 2.0lattivita industriali o artigianali e rispettivi uffici; 2.02attivita di ricerca e laboratorio finalizzate alla
sperimentazione produttiva e rispettivi uffici; 2.03 attivita artigianali di servizio in funzione della residenza; 2.05 esposizione ¢
commercializzazione di merci e materiali di autoproduzione e rispettivi uffici; 2.06produzione di energia fotovoltaica; 2.08forni di panificazione;
2.12palestre; 2.13scuole di ballo; 2.14 botteghe artigiane intese come luoghi in tuealizzano contestualmente produzione e vendita |e
produzione viene effettuata o manualmente o con attrezzature di ridotte dimensioni, non inquinanti ¢ non rumorose;

5 DIREZIONALE: 5.01 servizi professionali ed imprenditoriali: attiviggali, di consulenza, di contabilita, di intermezibne, di assicurazione
studi di mercato, pubblicita, progettazione, servizi di vigilanza e investigazione; banche, agenzie immobiliari.
7 COMMERCIALE ALL'INGR OSSO E DEPOSITI: 7.1 attivita commerciali all'ingrosso

In aggiunta alle destinazioni sopra riportate seermpre ammesse le attivita artigianali connessél cettore agro-alimentare.

5) Nelle sottozone D5 non € comunque consentita nasstimita che sia classificabileiachio di incidente rilevantai sensi dalla normativa vigente in materia ( B.lg 334 del 17 agosto 1999 e s.m.
fatte salve le attivita esistenti alla data di appzione delle presenti norme.

6) Le eventuali porzioni degli edifici e/o complesdilizi legittimamente adibite ad uso abitativo pmss essere oggetto di interventi urbanistico-edilan eccedenti lastrutturazione edilizia fino alla

categoria <R4>, a condizione che non siano coituiove unita immobiliari ad uso residenziale.

7) Larealizzazione di volumi tecnici come definitiadt. 14 delle presenti norme, & consentita pr@écere favorevole della Commissione Edilizia.

Si tratta di immobili produttivi esistenti in zoragricola e il RU ammetts
ampliamenti funzionali alle attivita in essere dmlizzarsi all'interno de|

D

2. Gli strumenti della pianificazione territoria&e urbanistica definiscon
€strategie e regole volte alla riorganizzazione ligzativa e funzionale degli
insediamenti produttivi diffusi nel territorio rdeae alla riqualificazione
ambientale e urbanistica delle piattaforme prodatte degli impianti
collocati in aree paesaggisticamente sensibili, pwesibile come “are¢
produttive paesaggisticamente ed ecologicamenezatte” .
3. Gli interventi di trasformazione e ridestinazéofunzionale di immobil
utilizzati per attivita produttive di tipo manifaitiero privilegiano funzioni
idonee ad assicurare la durevole permanenza tefate di tali attivita
produttive ovvero,in alternativa, di attivita attinenti alla ricerca,alla
formazione e alla innovazione tecnologica e impréwodale. Tali
interventi, tuttavia, sono subordinati alla disl@ane di processi produttiy
i.)’in altra parte del territorio toscano o ad intervienompensativi in relazion
funzionale con i medesimi.
4. Omissis .....”

O

D
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Articolo oggetto di variante

Verifica di conformita
elementi e dispositivi del PIT/PPR

Art. 95 - Attrezzature di interesse comune di prtige

1) Il Regolamento Urbanistico individua le seguentieadestinate alla realizzazione di attrezzatuheteliesse comune:
— AIC.PR.po — aree per attrezzature di interesse nemulivalenti individuate nelle schede progettatiee alle sottozone D3.1, D2.5 e della Villa dirf@nica o nella cartografia del R.U.; in tali ar
sono consentiti interventi di nuova edificazione gotra avvenire per decisione della G.C. attraviéapprovazione di un progetto unitario estesottatl'area;

— AIC.PR.rel — area per attrezzature religiose inltiata nella scheda progetto C.urb.1.4;

— AIC.PR.re2— area per attrezzature religiose indiatd nelle tavole del RU in scala 1:10.000.

Nella sottozona AIC.PR.re2 € consentita, sulla base progetto unitario esteso a tutta I'areandi convenzione con I'Amministrazione Comunaleg#dizzazione di attrezzature per il culto neiitiim
delle quantita e delle prescrizioni seguenti:

— oltre al recupero degli edifici esistenti alla ddtadozione del presente RU, per i quali sono assimkecambio di destinazione d'uso in rapporte &lhzioni assegnate e le opere di ristrutturazi
edilizia R3, ferma restando la attuale consistgri@aimetrica e volumetrica, & consentita la realiane di nuovi volumi fino a MC/MQ 0,5 per un’aga massima di ML 15,00, con esclusiong
eventuali torri campanarie per le quali @ ammes&tazza non superiore a ML 30.

- la destinazione residenziale € ammessa esclusivanmefunzione delle attivita religiose previsteorNe consentita pertanto la costruzione di resieleh2 non siano strettamente adibite all'allog
del personale religioso della comunita che opeilstente in loco.

2)

Gli interventi di cui sopra non costituiscono opédrerbanizzazione secondaria.

Il progetto dovra contenere, oltre alle carattefis tipologiche e morfologiche degli edifici diowa edificazione e alle indicazioni per il recupdrguelli esistenti, il sistema degli interventiudbanizzazione
primaria, la destinazione e le modalita di utilzioae di tutte le aree libere, la individuaziondedsuperfici e dei manufatti da cedere all Ammirgigione Comunale, gli interventi finalizzati alanservazione €
alla valorizzazione del contesto ambientale, catiqgmare riguardo alla difesa del suolo e allaitstra del verde. Dovra inoltre contenere tutteaticazioni riguardanti le tecniche costruttive @idte, I'uso dei
materiali, gli apparati tecnologici e impiantistanevisti.

3) Ove siano puntualmente previste, all’'esterno deigarti, gli interventi per la realizzazione di A#Cattuano per intervento edilizio diretto, nepgegto delle norme statali e regionali vigenti peipio di
edificio e il regolare svolgimento delle attivitéepiste.
4) Relativamente all'ambito AIC.PR.po che si riferisdlecomplesso immobiliare delllla di Canonica sono confermate le azioni di tutela e valorizaaei degli edifici e del parco della villa, a fi

turistico—ricettivi, sociali e didattici (articolb8 e articolo 95 punto 10 del Piano Strutturalepahé le determinazioni comunali gia assunte intmel patrimonio edilizio ivi esistente di proptae
pubblica da parte degli organi comunali.

Gli interventi di trasformazione edilizia e urbaita sono subordinati allapprovazione di UPrdgetto unitario di iniziativa pubblicaesteso a tutto I'ambito AIC.PR.po e nel rispettle eventuali
specifiche prescrizioni per gli edifici esistenti.

In detto ambito sono ammesse le seguenti destimatigso:

6. DI SERVIZIO

6.01 gli uffici pubblici (uffici comunali, uffici postal centri civici e sedi Consiglio di Frazione, dairaeri, polizia,
ecc); le sedi dei servizi di pubblico interesseg@siti gestori di luce, acqua, trasporti pubbliecolta rifiuti,
ecc), compresi depositi, magazzini, garage

6.03 verde pubblico, percorsi pedonali e ciclapéisseggiate pubbliche, piazze pedonali

6.04 istruzione e cultura: asili, scuole, biblidgtecmusei, spazi espositivi, ecc.

6.05 servizi religiosi e luoghi di culto

6.06 strutture sanitarie, assistenziali e veteignaspedali, distretto socio sanitario, case daqubbliche, ospedali
diurni e strutture assimilate, poliambulatori, atalbori e centri di primo soccorso ecc.

6.07 attivita sociali: sedi di circoli ricreativiylturali e sportivi; centri giovanili e centri @ani, centri per I'accoglienza
sociale

6.09 attrezzature per lo sport ed il tempo libarblpiche

6.10 gli uffici di informazione pubblici

Gli edifici e le aree, ricadenti nell'ambito <AIGRRo>Villa di Canonica potranno essere gestiti da Enti pubblici, aszomi e/o soggetti privati in possesso dei requilitegge per I'esercizio dellg
singole attivita di interesse pubblico e/o coligiti

Nelle more della formazione defogetto unitariosopra citato, sono ammessi tutti gli interventiigdinalizzati alla conservazione degli edifiesistenti.

In subordine, nel caso che non sia possibile addieal recupero delle strutture a fini didattics@iali, vista in particolare la manifestazionstfresse, presentata dal’Amministrazione comudal
Certaldo, nel’ambito del progetto denominato “vel®aese — DIMORE” promosso dall’Agenzia del Demag@iammessa la formazione di urigno di recupero di iniziativa privatathe preveda I3
rivalorizzazione del complesso della Villa di Caivarper;

attivita di ricerca e laboratorio finalizzate adiperimentazione produttiva e rispettivi uffici;

attivita turistico ricettiva,;

attivita direzionali, sanitarie e case di riposo.

A tal fine potra essere ammessa la compresenzadiztinazioni d'uso di seguito riportate nell’'atoldi un progetto che preceda la gestione unitiiéintero complesso immobiliare.

Il PIT/PPR, nellsSCHEDA D’AMBITO 09 DELLA VAL D’ELSA,
Indirizzi per le politiche delle invarianti struttu rali paragrafo 3.3,
dispone:
ee....omissis.
Per quanto riguarda il sistema insediativo rurg&lenecessario tutelare
riqualificare la maglia e la struttura insediatigtorica caratteristica de
sistema della villa-fattoria, con azioni di riusorigualificazione, che ng
rispettino i tipi edilizi, senza ulteriori addiziothe compromettano |
3%ercezione d'insieme. In quest’ottica vanno tutelainche le relazion
nzionali e paesaggistiche fra edilizia ruraleigtesni produttivi agrari,
gl_gvitando la S(_apara_zione fra edificio e f_ondo adoieoprivilegiandone il riusd
in funzione di attivita connesse all’agricoltura.
Omissis

negli

Obiettivi della disciplina d’'uso paragrafo 5.1

Attraverso gli obiettivi delle disciplina d’ambitbPIT/PPR intende:
3.2 - tutelare la maglia e la struttura insediatbtarica caratteristica dé
sistema villa-fattoria:
mantenendo le relazioni funzionali e paesaggistichedilizia rurale ¢
sistemi produttivi agrari, evitando la separazifrzeedificio e fondo
agricolo e privilegiandone il riuso in funzione ditivita connesse
all'agricoltura;

tutelando l'integrita morfologica e architettoniagli aggregati minor
e dei manufatti edilizi di valore storico/testimal@ o di caratters
tradizionale (pievi, borghi e fortificazioni, villattoria, case
coloniche), e la relazione tra questi e il loroomib territoriale,
rispettandone le tipologie edilizie senza ulteriaddizioni che ne
compromettano la percezione d’insieme;
Omissis

n}

ni

D

La nuova scheda creata per il complesso della Will@anonica e il sistem
' di tutele previste in presenza di immobili tutekitsensi della ex L.1089/3
sono volti a garantire la ricostituzione dei legdurizionali e percettivi de
e complesso immobiliare in esame.

O

IN LINEA CON | DISPOSTI DWEL P.I.T./P.P.R.

2. INDUSTRIALE E ARTIGIANALE

2.02 attivita di ricerca e laboratorio firrlate alla sperimentazione produttiva e rispettifici;

4) palestre;

5) scuole di ballo;

6) botteghe artigiane intese come luoghi in cui slizeano contestualmente produzione e vendita eddyzione viene

effettuata 0 manualmente o con attrezzature ditedbimensioni, non inquinanti e non rumorose.
3. COMMERCIALE

3.03 somministrazione di alimenti e bevande
3.04 luoghi di intrattenimento: sale da badliscoteche
3.06 sale cinematografiche e teatri
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4. TURISTICO-RICETTIVA
4.01 albergo, motel, villaggio albergo
4.02 residenze turistico alberghiere
4.03  case per ferie
4.04  ostelli per la gioventu

5. DIREZIONALE
5.01 servizi professionali ed imprenditorialitivita legali, di consulenza, di contabilita,idiermediazione, di assicurazione
studi di mercato, pubblicita, progettazione, semfizigilanza e investigazione, banche, agenzieailiari;
5.05 Strutture sanitarie e casa di cura t&jvaoliambulatori e ambulatori privati e struttwegerinarie
7 Asili e scuole private non parificate
Il grado d'intervento consentito per i diversi édidel complesso immobiliare, le aree pubblichgeitp di riorganizzazione funzionale-architettoniede opere di urbanizzazione da realizzare s
descritte nella scheda progetto dell’ambito AIC#RRVilla di Canonice.
La convenzione che dovra essere stipulata con I'Aistnazione comunale, al fine di dare corso agiéiventi prima citati, dovra contenere una pumtuafolamentazione circa il temporaneo
pubblico di parti del complesso immobiliare.

ono
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Verifica di conformita

Articol ..
D QLD C I TETENE elementi e dispositivi del PIT/PPR

Il PIT/PPR in merito allambito fluviale dell’Elsaella“Scheda d’ambito 09 Val
d’Elsa” paragrafo 3.2 (I caratteri ecosistemici del pagigggdelle INVARIANTI

Art. 100 - F2.fe.PR - Parco fluviale dell’Elsa

1. L'ambito & assoggettato ad apposito piano attuativo
STRUTTURALI dispone:
2. Fino all'approvazione di detto piano, sono vietateve costruzioni di qualsiasi tipo e dimensiotierazioni del suolo, nuove infrastrutture, impiargti energetihe e di telecomunicazione;
SONo ammessi unicamente: . L
........ omissis.
larealizzazione di piste per la manutenzione dei corsi d’acqua; La rete ecologica regionale individua il reticotivagrafico, gli ecosistemi fluviali, la
«  la realizzazine percorsi ciclopedonali; vegetazione ripariale, come elementi di una corsplasrete ecologica di elevato
« larealizzazione di manufatti precari per la condue di fondi agricoli per I'autoconsumo se ammetiia specifica pericolosita idraulica. valore naturalistico e funzionale. A tale sisten@sgociato il target degli ecosistemi
fluviali presente nell’ambito con un denso reticadivografico in parte interno &l
3. Sono ammessi inoltre interventi finalizzati allduzione del rischio idraulico (anche in connessiome la realizzazione di nuove infrastrutture \é@aseviste negli ambiti contermini) quali: bacino del Fiume Elsa.
Gli elementi di maggiore interesse naturalisticocspresenti nell’alto corso dei Fiumi
+  casse di espansione e laminazione; Elsa, con particolare riferimento al’ANPIL “Parflaviale dell’alta Val d’Elsa”,
omissis....."
. aree di compensazione volumetrica delle acque dei corsi d’acqua; . L
...omissis.

Prioritaria risulta una gestione delle fasce riglafinalizzata al miglioramento del
continuum ecologico dei corsi d’acqua, anche attoanterventi di riqualificazione ¢
di ricostituzione delle vegetazione ripariale, guiorita per le aree classificate come

. allargamento dei fossi e delle luci dei ponti

. realizzazione o ringrosso di argini, ecc.; “ . . - : oo o
] o & . & . o L corridoio ecologico fluviale da riqualificare” (Bine Elsa e tratto del T. Pesa) e
senza che questi costituiscano variante al R.Urjgpetto degli indirizzi e prescrizioni di cui &it. II. migliorando i livelli di sostenibilita delle attiti di gestione della vegetazione
ripariale.
4. Gliinterventi necessari alla realizzazione ed ahtenimento delle funzionalita delle opere cosimeadndividuati sulla base dei progetti esecutiviesoggetti a vincoli preordinati all'esproprio. ‘eOF;nissis »
suddette opere non dovranno altresi subire né mbediné alterazioni se non preventivamente autatézdalle autorita competent. T
“.....omissis.

Nelle aree di fondovalle dell’Elsa & prioritarioitave ulteriori processi di dispersione
insediativa e produttiva in territorio agricolo iesdldatura lineare lungo la viabilita di
fondovalle e lungo le riviere fluviali; contenendoarichi insediativi entro i confin
del territorio urbanizzato e mantenendo i varchilificati e gli spazi agricoli residul:
con particolare attenzione alle conurbazioni lungoSR 429, tra Ponte a Elsg,
Castelfiorentino, Certaldo e Poggibonsi, lungo R & (Via Volterrana), tra Colle
Val d’Elsa e Campiglia, lungo la SP 1 e lungo la B3P E necessario, altresi
riqualificare le riviere fluviali e gli insediamdntvi presenti, caratterizzati da aspetti
di degrado e disomogeneita; anche promuovend@vatso sistemi perequativi, |a
delocalizzazione di quelli non compatibili con rateri paesaggistici dei luoghi.
Omissis....."

..... omissis.
Indirizzo strategico per I'ambito &, inoltre, ilagoero e la valorizzazione del ruglo
connettivo del flume Elsa come corridoio ecologinaltifunzionale, dando continuit
alle aree agricole e naturali perifluviali e prommando forme sostenibili di fruizion
delle riviere (realizzazione di percorsi di mofiilitlolce, punti di sosta, accessi);
nonché incentivando, anche a tal fine, progettretiupero dei manufatti storicg
testimoniali legati alla risorsa idrica (mulini,i6ipi, ecc.).
Omissis....."

D7

1}

IN LINEA CON | DISPOSTI DEL P.I.T./P.P.R.
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Articolo oggetto di variante

Verifica di conformita

Art.105 - Aree bianche presenti nel territorio afier

Le aree rappresentate nella cartografia del RegoitorlUrbanistico non coperte da campitura o aliiaquon risulta attribuita una specifica sigla dkito coincidono ordinariamente con le
zone percorse dai sistemi della mobilita urbana.

Qualora negli ambiti del territorio aperto non i soincidenza tra le suddette campiture con iitéramministrativo del Comune, questi verrannosifecsiti “aree bianche”.
Per dette aree vale quanto disciplinato per gliiambntermini.

VERIFICA NON NECESSARIA
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